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 معه الشغور السكنى فى مصر وآليات التعامل مُحددات

 "غرافيةباستخدام نظم المعلومات الجإحصائية -جيودراسة "

 
 () عبدالفتاح حجازى  عبدالفتاح السيدد/ 

 ()د/ مروه مصطفى سيد حسن 
 الُملخص

مررر   غوكثدررر  تكررر ع فلرررم ولكغمرررم ممعسدررر غت معلررر ع   عفلررر فررر  م ررر  مشررر ال غوشرررسكن غو ررر    تظهررر  
مرر  ربرر    نمثررم   2017مادرركإ م رر   ةرر   ل  رر    11.8 باسررت – و رر  إ ىورر  ن ررعد  غول ارر  مرر  غوك رر غتغ

برركغند   م نشرر دل ت  معمإ غوعبدرر  برر ح  مورركغ   غوع  رر   عمإ غوعبدر    -ثاررا غو دررد  غو رر    فرر  م رر مر  
خرر م م  موررل  هركغ غومكورركإ مابرر غ   مر  غومشرر ال غو   برر. مر  عنغةررلورركوك كرر إ مر  غو رر من   غولم غنر. 

رر   مر    م ةراا    ممل فرل       ممل فرل غولكغمرم غومرةث   فر. هركغ غوشرسكن ةركغء ىرم  رهىوب ء غو كء  ار  م  عغنر
اعل مرم مر  ناك غوم  عغت مغولكغمم غلأكث  شدك    منرثثد غ      ضور فل ىور  ن  ار  غتو ر ت مغو اركم غوم عا رل و

 هكه غومش ال  
 رررر ع  غومعسدررر غت غوكم رررل مغوم  ن رررل غوم  ب  نررر ت  اررر  غو نغةررررل ت غ عمررر فبررر   ؛موع بدررره  هررر غا غو نغةرررل

مرر  خرر م غ عرر إ  ارر  مرر  هررك معرركغف  مرر  غو نغةرر ت  غت غول  ررل  ممرر م  فرر  م رر   واشررسكن غو رر   
ر مر   ن ادرم ب  نر ت غو نغةرل ممت وهركغ غوسر    منر غوا را  ثر  غو نغةرل غومد غن رل     عمر ع  ار  غةرعا نل د 

   SPSSن ارد ت غو رع  غض  ر   ل والارك  غ ععم   رل  ار  غلأة ودب غض  ر   ل غ عمر عغ  غةع  غ  خ م 
نحررر  غوملاكمررر ت  ن ب بررر ت ارررد ت نى  ررر     غ عمررر عغ   اررر   -كمررر  نررر  غةرررع  غ   ةررراك  غوع ادرررم غومدرررك

   لمغوع. نلعب  غوكةدال غومثا  ف.  ما  ت غوع ادم غوم  ن. واح ه غت غومس غف   ( (GISغومس غف ل 
 
 

 رر ت و  آن غو ر    ر عغت غوشرسك   م  كن غو ر   غوشرسظر ه    غوك ر غت غو ررة  ل غوشر      الكلماات الدالا    
      .   نح  غوملاكم ت غومس غف لى -  غوع ادم غومدكغوعل مم م  غوشسكن غو    

 
 
 
 

 
 

                                                        

 ا ل غتعغ  ع ملل غوب ه  ك -عس غف ل غولم غإ منح  غوملاكم ت غومس غف ل مغ ةعشل ن     ل   )*( م  نس
 شمس   د  ع ملل  غتعغ  كا ل   غومس غف    ب  غومس غف   غ  ع  عرل  )**( م  نس
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 المبحث الأول
 طار المنهجى للدراس الإ

 
  المقدمة -أولًا:

 ل غوشرر      م مرر  ر ارره  ادهرر  لظرر ه   غوشررسكن غو رر   ل ى رر   غوب رر ر  نلعبرر    رر ل غوك رر غت غو رر  
(  ثنرره   اكعرر  نل درر  مغورر  2022   برر غو ع   ب رر إ غضةرر  إ فرر. م رر   مكمرر   كرر  ) غومررةث   غو    ررل

لعبر  وح ه   غوك  غت غو    ل غوش       وم      دا ر عاف نل د ه  من  ق غوا ا فده  فر. كرم بار   وركوك ر
غوم ع    واك  غت غو ر   ل غوشر     فر. م ر  هرك لغوك ر غت غو ر   ل  در  غومشرسكول م رت غوم ر   غوعل د 

     عاب   وامه   غوم كع  واعلبئل غول مل مغض   ء   م وك(1 )دكن  فكنك  غف لةكغء خ و ل  م مسابلل
 Theكمرر  رلبرر   ررر    وررل غوشرررسكن غو رر     مررر  رلرر ا  م  ررر س ملرر م غوشرررسكن واك رر غت غو ررر   ل 

Natural Vacancy Rate For Housing (NVR)  مغورك  رلر ا  ثنره لة مرل   عررل ن  رب ك  رال
 مئكدرررررل ومم ررررر  غوك ررررر غت غو ررررر   ل غوشررررر      م غومع  رررررل فررررر. غو ررررركق واب ررررر   م غضرمررررر ن فررررر. م رررررت ملرررررد 

(Nam,2016,p2)    مغوعرررر. نا ا ررررت  ارررر  م ررررعك  2017%  رررر    28.6م رررر  باسررررت ة معرررره فرررر. م رررر  
 دررا ك نررت غوملرر  ت غلأ ارر  مرر  ن رردب غو  رر   موكرر   مب ننعهرر    وملرر  ت غول وم ررل   غو  رر  مغو درر 

مغض ا م ل ا  ر   إ ملر  ت غوشرسكن غو ر    غوم ر دل باسرت ورلف غوملر  ت فر. غور مم غومعب مرل م كثر  
 ( 26 ص2022   ب غو ع  م  ث ثل  ول ا غومل  ت ف. غو مم غو  م ل )

م رر  و  ررت مشرر ال نبرع فرر. غولرر   غضةر  ن.   دررا كشررف نلرر غع منلر  مشرر ال غضةرر  إ فر.      
غو درد  غو ر     ثارا نمثرم مر  ربر   مر مادركإ م ر   ةر   ل شر     ) 11.8 ر  معركع  2017    غوما ن  

  مهررك مرر  اباررت  شرر غت باسررت  كثرر  مرر  ن دادرركن. ع  رره  رر. معرركع ثرر م   ب ندررل مهرر ن  فرر. م رر (  ممرر  رل
  فررر. م ررر   كبررر  ولبررركع غلأخدررر    وررركوك نشررر م ظررر ه   غوك ررر غت غوشررر     ورررل ا مدعغن رررل غضةررر  إ خررر م غ

  (Mallach,2018,P9مش ال م كب  ف دل)
م ر   ع  غو مررك غو  رر   غومع رر نإ غورك  شرره نه م رر  خرر م غولبركع غلأخدرر   ىورر  مشرر  ت غ ع رر عرل 

مشرر ال غوشررسكن  مغععم   ررل معرمكع غف ررل م م  ررل م د هرر   ممرر  ىفرر غ   وررك غو مررك غو  رر   غومع رر نإ ظهرركن
غو رررر     مغوررررك  عرررر ء كرررر ع فلررررم ولكغمررررم ممعسدرررر غت معلرررر ع   م هرررر  غو رمكع غف ررررل مغ ععم   ررررل مغولم غن ررررل 

مر  غو ر  إ ىورر  ن رعد  غول ار  مرر  غوك ر غت  عمإ غوعبدرر   غوكثدرر مغوعشر دي ل مغ  ع ر عرل  م د هرر   ممر  عفر  
لم غنرر.  ورركوك ن عاررف مشرر ال غوشررسكن غو رر     برركغند   م نشرر دل ت  معمإ غوعبدرر  برر ح  مورركغ   غوع  رر   غو

  رر ل معشرريال ممعلرر ع  غومكغنررب ممع ررلل غلأ لرر ع  مهرركه غلأ لرر ع   نهرر مرر  مشرر كم غوممعمرر  فرر.  هرر  رر   د  
  م عر  رم ر  غوب ر ء  ادهر    نمع  منعش  ك م  كثد  م  مش  ت غوممعم  مم  رملرم غلأمر   كثر  نلبدر غ  

 إ  موررر   غوا  ثررر إم اررر   ورررك اررر      غت غو رررال   ومشررر ال عسدررر غتبررر  مررر  غلأخرررك فررر. غ  عاررر ن عم ررر  غوم
غوع  ر ت غوع. نكغعه  م مش ال غوشرسكن غو ر    فر. م ر  نعمثرم فر. در   ل غو غورل غوكدري ل غوعر. رم ر  
مرر  خ وهرر  ن  ارر  معسدرر غت  م مررةث غت غوشررسكن غو رر     فكامرر   م رر  ن  ارر ه  ب  ررل ممكوررك  ل م  رركن  
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ع ي رر  غوو رر ت مغو ارركم غوم عا رل غوعرر. نلمررم ىمرر   ارر  غوب ر ء  ارر  غومشرر ال  مامرر  شرمكو ل  م رر  ن  ارر  غت
 م  آث نه  

 ارررب ظررر ه   غوشرررسكن غو ررر    معدررر  مررر  غ ةعكشررر ا    عا نهررر    ررر  غومعسدررر غت غو  كمرررل فررر. عوررركغ ن 
مةش غت غضة  إ ف. م    م   ن   غوكثد  م  غومع   د   إ مل ومل هركه غوب ر ل ةركا ن ره   شر م 

بدررر  فررر.  رررم مشررر ال غضةررر  إ ى غ نررركف ت غلأةررر ودب مغو   ةررر ت غوع     رررل مغولم غن رررل غوم ءمرررل واعل مرررم ك
 مله  
هركغ غومكوركإ مابر غ   مر  غومشر ال غو   بر. مر  خر م م  مورل ىوبر ء  عنغةرلوكوك ك إ م  غو  من   

 م     سكن ةركغء ىرم  رغو كء  ا  م  عغت غوشسكن غو ر    فر. م ر   ممل فرل غولكغمرم غومرةث   فر. هركغ غوشر
ىورر   ةرراا    ممل فررل  ررر   مرر  ناررك غوم رر عغت مغولكغمررم غلأكثرر  شرردك    منررثثد غ  مرر  بررد  غوم رر عغت    ضورر فل

ارر    غوا  ثرر إغ عمر   ؛ن  ار  غتو رر ت مغو اركم غوم عا ررل واعل مرم مرر  هرركه غومشر ال  موع بدرره  هر غا غو نغةررل
ةرر ت غومررةث   مرر  خر م غ عرر إ  ارر  مرر  هرك معرركغف  مرر  غو نغ غومعسدر غت غوكم ررل مغوم  ن ررل غوم ر ع  والكغمررم

 غت غول  رررل  ممررر م غوا رررا  ثررر  غو نغةرررل غومد غن رررل     عمررر ع  اررر  غةرررعا نل درررممت وهررركغ غوسررر    منررر  
 وع ادررم SPSSن ارد ت غو ررع  غض  رر   ل والاررك  غ ععم   ررل  ارر  غةرع  غ  غلأةرر ودب غض  رر   ل غ عمرر عغ  

ت نحرر    غ عمرر عغ   ارر  ن اررد ى  رر    -غومدرركهرر   كمرر  نرر  غةررع  غ   ةرراك  غوع ادررم نعمع غوم ررعمدبد   اد
  مغوكدي ل   وع ادم غومعسد غت غوم  ن لGISغوملاكم ت غومس غف ل 

 الزمانية والمكانية حدود الدراسة  -ثانياً :
 رر   مغوم  ن ررل نعك ررف  رر مع غو نغةررل غوعم ن ررل مغوم  ن ررل  شرر م كبدرر   ارر  نرركغف  غوب  نرر ت غوكدرري ل     

  2017-1986ن رر   فرر.   رر ل غوشررسكن غو رر    مرر   رر    مكورركإ غو غنةررل  مغوعرر. ك نررت ب غرررل   رر ه   م
بد مررررر   ررررر معه  غوم  ن رررررل ك نرررررت  اررررر  م رررررعك  غوممهكندرررررل مررررر  خررررر م نشررررر دم    ررررر   ب  نررررر ت عس غف رررررل 

Geodatabase  فرر. بدئررل نحرر  غوملاكمرر ت غومس غف ررلGIS  واب  نرر ت غوم  ن ررلSpatial data  مغوكدرري ل
attribute data ( ىور  1 ا  م عك  غوم  فح ت غضعغندرل غوم ر دل  مغوعر. ن ب ر  كمر  اع ر  مر  غوشر م )

هرر    مكررم م  فحررل ومغ ع رر عر    ما ا م رر      نرر نا  بال رره  عس غف رر   2كرر  مادرركإ م  فحررل  م رر  ل ىعم و ررل  27
ك نرت م  فحر ت   ر دل )ن ر  م  فحر ت    دمل  نعاله  م غكع ى غ ك نت م  فح ت ندي ل   م    ر   ى غ

 بكنةلد (  –غو كدس  -غضة   ندل –غوب ه   
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 ( حدود منطقة الدراسة المكانية1شكل )                  

 مشكلة الدراسة وتساؤلاتها -ثالثاً:
 هر نعمثم مش ال غو نغةل ف.    ل غوشسكن غو ر     ب ر إ غضةر  إ غوم ر    مغوعر. ن عارف  ر   د   

 ك    ل معشريال ممعلر ع  غومكغنرب ممع رلل غلأ لر ع  مهركه غلأ لر ع نمعر  منعشر ه  كم غوممعم  ف.  نم  مش 
 م  كثد  م  مش  ت غوممعم   م ع  رم   غوب  ء  ادهر   م غوعل مرم ملهر    بر  مر  غلأخرك فر. غ  عار ن

 -ع  ؤ ت غتن ل:  وكوك ع ءت غو نغةل ولإع  ل  ا  غوبه عم   غومعسد غت  م غومةث غت  غت غو ال 
 م  م  عغت م  ل ع غوشسكن غو     ف. م  ؟ -1
غض  ررر   ل غوم رررع  مل فررر. ن ادرررم غوب  نررر ت غوكم رررل غومعلابرررل  مل ومرررل   ررر ل غوشرررسكن  غومبررر ا سمررر   -2

 غو     ف. م   من  ا    ل عه ؟
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 ر ت غ ننا ع ررل غوم ررع  مل فر. ن  ارر  غول    ر   ل فرر. نحر  غوملاكمرر ت غومس غف رلى-مر  غو مر  ا غومدررك -3
 غوشسكن غو     ؟ ممل  ت بد  م  عغت

 م  ه. غتو  ت مغو اكم غومبع  ل واعل مم م  غوشسكن غو     ف. م  ؟ -4
 أهمية الدراسة -رابعاً :

نكمرر   هم ررل غو نغةررل فرر. ىبرر غ    لرر ع مم رر عغت مشرر ال غوشررسكن غو رر    فرر. م رر   مرر  خرر م ن  ارر  
غ  ع ررر عرل  -غوعشررر دي ل مغضعغندررل –غولم غن رررل مغوع     ررل  –مغ ععم   ررل    ل عهرر  غوم عا ررل )غو رمكع غف رررل

 ت غوشرسكن غو ر    غ عمر عغ   ار  بد هر  م رد  ملر  ى  ر   ل-غومدركمغوم و ل(  مارم ع غول  ر ت غض  ر   ل م 
  ن  ار  م خدر غ  SPSSمغوع ارد ت غض  ر   ل   ةرع  غ  ب نر م     GISن اد ت نح  غوملاكم ت غومس غف ل 

 غتو  ت مغو اكم غوم عا ل واب  ء  اده   م غوع ي   م  آث نه  
 أهداف الدراسة -خامساً:

 ن ل  غو نغةل ىو  ن بده غول ا  م  غلأه غا  مولم  همه :
 ن  ا  معسد غت مم  عغت غوشسكن غو     ف. م     -1

  م  فح ت    غوم  ن.  ا  م عك  غوب  ء       ب  ن ت عس غف ل وم  عغت غوشسكن غو  -2

 Grouping Analysis  بكعرررررل مرررر  خرررر م غوع ادررررم غوعمم لرررر.  ى  رررر   ل-عدرررركىنعرررر ا خرررر غ    -3
  غ ننا ع. وم  عغت ممعسد غت غوشسكن غو     ف. م    ا  م عك  غوم  فح ت

ىنعررر ا خرررر غ   ن م ررررل مكوررررك  ل ن حهررر  غول  ررررل غ ننا ع ررررل غوم  ن ررررل برررد  معسدرررر غت م  لرررر ع غوشررررسكن   -4
 وشسكن   ةع  غ   نكغإ غوع مدع غوك ننكع غف  غوم عا ل غو     ممل  ت غ

 ن  ا  غتو  ت مغو اكم غوم عا ل واعل مم م  مش ال غوشسكن غو     ف. م    -5

 أسباب اختيار الموضوع -:سادساً 
 وهكغ غومكوكإ من  موه   و نغةل مغوا ا مولم  همه :  إنل عت  ةا   غخع  ن غوا  ث

 ه   غوشررسكن غو رر    فرر. م رر   خ دررل غو نغةرر ت غوم رر دل ن  ارر غ    اررل غو نغةرر ت غومس غف ررل  رر  ظرر -1
)غوشررسكن ورركوك رلعبرر  غومكورركإ عنغةررل   اثررل وام عاررل غومس غف ررل غوم رر دل  رر   هرر    لرر ع مشرر ال غضة  إ

 ف. م   م  غو    ل غومس غف ل  غو    (

  نل ع مغن  إ   ل ع    ل غوشسكن غو     ف. م    منش   ه  م  مش كم غوممعم  -2

م ررررر غم  غو رررررع  غض  ررررر   ل فررررر. غولارررررك   (GIS)غ ةرررررع  ع  مررررر  نب  ررررر ت نحررررر  غوملاكمررررر ت غومس غف رررررل -3
 ف. ن  ا    ل عه  مم  عغنه   (SPSS)غ ععم   ل

ىم  ن رل غةرع  ع  غول ار  مر  عهر ت مع رك  غوبر غن مرر  نعر    هركه غو نغةرل فر. مور  ة  ةر ت م رر غنغت  -4
   ف. غوب  ء  ا  غومش ال  م  ع  غوعبادم م  آث نه  ن     ل مب  ل  ا   ةاك   ام. ن ب ب. ن   

 مناهج الدراسة وأساليبهاسابعاً: 
نع اررب عب لررل غو نغةررل غنارر إ  رر ع مرر  م رر ه  غوا ررا م ةرر وداه  مغوعرر. مرر  شررثنه  ن بدرره  هرر غا ناررك 

(  م ررر  )غوعك دررر   غوررر     غو ررربب ل ثغو نغةرررل  مولرررم  همهررر : مررر ه  شرررمكو ل غوكغ ررر  غومس غفررر.  ل  دررر ه غورررث 
غ عم ت  ا ه غو نغةل ف. مل ومل كثد  م  عكغنب غومكوركإ من اداهر   فرع  نك در  ملر  ت غوشرسكن غو ر    
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من  هر   ر وكغ   غومس غفر. ثر  ن  رد   ةرا   مم ر عغت هرركغ غوشرسكن  غومر ه  غوع ب بر. مر  خر م ب ر ء    رر   
 ررل غ ننا ع ررل بررد  م رر عغت غوشررسكن و  غ  رر. وال غب  نرر ت عس غف ررل  ةررع  غمه  فرر. ىنعرر ا خرر غ   غوع ادررم 

  غو رر    مملرر  ت غوشرررسكن  غومرر ه  غوعرر ند . مدهرررع  ب نغةررل غوع رركن غوعررر ند . وملرر  ت غوشررسكن غو ررر   
مررر ه  غوع ادررررم غوم ررر ن. مدهرررر ا ىوررر  ىبرررر غ  غ خع فررر ت غوم  ن ررررل برررد  غوم  فحرررر ت غوم ررر دل فرررر.  ةررررا   

 مم  عغت غوشسكن غو     

 ر    ارر   ر ع مر  غلأةر ودب مولرم  همهرر : غلأةراك  غوكمر. غوع ادار. مد ررع    م ر  غ عمر ت غو نغةرل  ر
فرر. مل ومررل ب  نرر ت غومرر غمم مغو   ةرر ت مفرره ملرر ع ت ند ورر ل م  ةررال  مرر  خرر م غةررع  غ   عمررل غوبرر غم  

 Microsoft  ب نر م  (SPSS 17.0) (Statistical Package for Social Sciences)غض  ر   ل 

Excel (2016)    ارر   فرر  ن ادررم نعرر    غ ةررعب  إغلأةرراك  غوكم )غض  رر   ( غو نغةررل  غةرع  مت رر  م 
 )غومرر    غوعشررعت   مبرر ا س)غومعكةرر (مبرر ا س غو ع ررل غوم كعدررل   همهرر  : مممك رل مرر  غومبرر ا س غ   رر   ل

اررر ا  ىخعاررر ن غوعغوعاررر ا  ) )غ نناررر   غوا ررر  (   مبررر ا س م ةررر ودبمبررر ا س غ نناررر     مغ ن ررر غا غومي ررر ن (
  Square Test of Independence-Chiو ةرعب و ل (2)م  ر  كر   غخعار ن - ANOVA (1)غض  ر  .

 ((3)و   س ف مق غومعكة  ت  "test -tغخعا ن  -
كمرر  رلررر  غلأةررراك  غوكرر ننكع غف. مررر   هررر  غلأةررر ودب غوعرر. غ عمررر ت  ادهررر  غو نغةررل مدهررر ا ىوررر  نبررر ر  

اكمر ت غومس غف رل  م ورك غ عمر عغ  مممك ل م  غو  غ   مغلأش  م غوب  ن ل م  خ م ن ب ب ت نب   ت نحر  غومل
 Spatial Statistics Toolsمنلر   عمغت غوع ادرم غض  ر  . غوم ر ن.    ArcGIS 10.7 ار  ب نر م  

غوكةرردال غومثارر  فرر.  ما رر ت غوع ادررم غوم رر ن. واحرر ه غت غومس غف ررل  مغورر     فرر. نحرر  غوملاكمرر ت غومس غف ررل
 Spatial Modelsىورر  ب رر ء نمررك ا م رر ن.  ا عوررل مدررك   بد هرر   برركغند  وكشررف غول  رر ت مغ ننا عرر ت غومع

                                                        

: مهك  ةاك  ى  ر  .   .ANOVA مد مع وه غخع  ن بر one-way analysis of variance   ( ن ادم غوعا ا  غلأ  ع 1)
اه ا و نغةل  ث  معسد  م عبم مغ    م   مم مغ    ا  معسد  ن     م  خ م مب ننل معكة  ت غومعسد  غوكم. غوعر    فر. 

كة  ت  م غوعكدرم ىور   ر غن مدل فه غوالض  ثنه غخعا ن ر ع    وامب ننل بد  غومع .كم فئل م  فئ ت غومعسد  غول ما. غوكغ  
اعلاه بكعكع  م     معكع ف مق بد  معكة  ت غلأعغء     غومممك  ت غوع. نل وت ومل وم ت م عا ل به ا غوعكدم ىو  
غولكغمم غوع. نملم معكة  م  غومعكة  ت ر عاف  ر  غومعكةر  ت غلأخر   م ر  نر  ن ب بره  ار  عنغةرل ومل فرل غو ر مق برد  

 عغت مغتو  ت غوم ع  مل ف  غةعم ن  غ ةعب  إ  معكة  ت مممك  ت غوم  

: ر رعلمم ومب ننرل ن ر    فلار   رتخ  معك ر  Chi-Square Test of Independence غخعار ن م  ر  كر   و ةرعب و ل ( 2)
و   ع غ عم  ت غ خرع ا غور غع  وا فرل برد  غومعسدر د    م ر  مور   ة ةر     خعار ن غولد ر ت ى   نره ر بره فر  ظرم شر م  

مرر  وحرر ه   فرر  م رر إ ملررد   حرر ه    خرر    م ومرر   ن رر به ن رر    مغ رر  فرر  م رر ند   ملد ررل ومل فررل مرر   نكغفرره ن رر   
(  م ر  نر  ن ب بره و نغةرل غو ر مق برد  غوم  فحر ت مغلأ ر و   غومس غف رل نالر   و ةرعم   ت   345  ص 1999م عا د  )ىب غه   

 %   فإإ ه  ك ف مق بد  غلأ  و    5مغ غ ك نت غو  ول غض     ل   م م  

و   س ف مق غومعكة  ت: هك     غلأخعا نغت غض     ل ش  لل غضةع  غ  ف.     ث معنغة ت غولاك   t- test "غخعا ن ( 3)
غضن  ن ل مهك غخعا ن ى    . ر ع    واكشف    ع ول غو  ق بد  معكة .  د عد   مد ع    واكشف    ع ول غو  ق بد  

 مق غومعكةرر  ت  درر  غوم نا ررل مغوم نا ررل ورر   غولد رر ت غومع رر مدل م درر  معكةر . مممررك عد   كمرر  ر ررع    و  رر س ع وررل فرر
 غومع  مدل  من  غةع  غ  و نغةل غو  مق بد  م  عغت مآو  ت غوشسكن غو     عاب   و ع    غولد ل  

 

https://blog.ajsrp.com/%D8%B4%D8%B1%D8%AD-%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1-%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9-%D9%83%D8%A7%D9%8A-%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9/#%D8%B4%D8%B1%D8%AD_%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1_%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9_%D9%83%D8%A7%D9%8A_%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9_Chi-Square_Test_of_Independence
https://blog.ajsrp.com/%D8%B4%D8%B1%D8%AD-%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1-%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9-%D9%83%D8%A7%D9%8A-%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9/#%D8%B4%D8%B1%D8%AD_%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1_%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9_%D9%83%D8%A7%D9%8A_%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9_Chi-Square_Test_of_Independence
https://blog.ajsrp.com/%D8%B4%D8%B1%D8%AD-%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1-%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9-%D9%83%D8%A7%D9%8A-%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9/#%D8%B4%D8%B1%D8%AD_%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1_%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9_%D9%83%D8%A7%D9%8A_%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9_Chi-Square_Test_of_Independence
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واحرررركغه  غومس غف ررررل    ةررررع  غ  غوكةرررر  م غض  رررر   ل غوم  ن ررررل غوبرررر عن   ارررر  غوعل مررررم مرررر     رررر   غوب  نرررر ت 
  ةررع  غ  غوع ادررم غول برركع  فرر. نحرر  غوملاكمرر ت غومس غف ررل  ى  رر   -غومدرركغومس غف ررل  كمرر  رلعبرر  غوع ادررم 

  ن ل غوع. ن ع    وكدف غلأةر ودب غوعر. نا را فر. نمم ر  غوب  نر ت غومعم ن رل  كمر  م  غو  ق غوكم ل غوم
 نرره رلعبرر  مةرردال اررع  غةررع  غمه  وسرر   ن ادررم غوب  نرر ت   رر  ت م عا ررل  مغوا ررا  رر  عب لررل غوعمملرر ت 

    (57  ص2022   ب غو ع  ) ت واب  ن
 نغةررررل هرررر.  عغ  غوع ادررررم  ادهرررر  غوغوعررر. غ عمرررر ت  ى  رررر   -غومدررررك منلعبررر   هرررر   عمغت غوع ادررررم      
  مغوعرر. ن ررع    عرر ق غوررعلا  غتورر.  درر  غو  وررلل ولإشرر غا وع  ارر  Grouping Analysisغوعمم لرر. 

غوعمملررر ت غو ب ي رررل فررر. غوب  نررر ت  مهررر.  دررر  خ ورررلل ولإشررر غا لأنهررر    نع ارررب مممك رررل مررر  غومدرررعغت 
منلمررم هرركه غلأعغ   ارر  ىخرر غا   غوب  نرر تغوم رر  ل م رراب   ولإنشرر ع  م غوعرر ندب مرر   عررم ن  ارر  مممك رر ت 

كإ معشرر بهل  رر ن غضم رر إ كم رر   ى  رر   ل  نكرر - ارر  خ    رره  غومدررك مممك ررل ممدررع  مرر  غوب  نرر ت ب رر ء  
 (Pimpler  2017مم  ن     كم   نه    عن   ا  غوع ادم معل ع غومعسد غت )

مممك ررر ت معمررر من   م  (  اررر ن   رر : خ د رررل؛ ن ررم 5-2مد رركإ ىخررر غا غوب  نرر ت كمررر  فرر. شررر م ) 
 -Group؛ ر عررك   ارر  عرر غمم م  رر  م  لررل: غومب رر  غلأمم PDF درر  معمرر من  مرر  غوب  نرر ت  نب درر  

Wise .؛ ر عررك   ارر  عرر غمم وكررم مممك ررل ن ررف غومممك رر ت غوم عا ررل  غومب رر  غوثرر نVariable- 

Wiseل بررد  غومعسدرر غت ؛ ر عررك   ارر  عرر مم وكررم معسدرر  ر ررك  ب  نرر ت مدرري ل و ملررم مرر  غو ررهم غومب ننرر
؛ ر عك   ا  ن س غوب  ن ت موكر  مر  خ رك  م ةركمل Parallel Box Plotمغومممك  ت  غومب   غوث وا 

 (Bonilla  2016بد  غومعسد غت  )
 (Input Featuresن ر  : ) ن فرك   مر  خر م  ArcGIS 10.7مدع  ن بده غلأعغ   ا  ب ن م       

 برم  ر ع در    ر عرك   ار   ؛(Unique ID Field ت وهر   )عابرل غوملر و  غوعر. ن در  ىنشر ء مممك ر ؛
فئرل ملار  غوم  عر ت غوم ار    ؛(Output Feature Class ة مل م عا ل وكم ملا  ف. فئل ملار  غضعخر م )

غوعر. ن عرك   ار  عم رر  غوملر و  م بركم غوع ادررم غوم ر ع  م برم رشررد  ىور  غومممك رل غوعرر. ا عمر. ىودهر  كررم 
مممك ررل    15  نعدرر   رر   مغوعرر. رر ع غومممك رر ت غومرر غع ىنشرر ؤه   ؛(Number of Groups )ملارر  

(Analysis Fields) مررل غو برركم غوعرر. ن درر  غةررع  غمه  وعمددررع مممك ررل  رر   خرر    ) ؛   Spatial 

Constraints) غوبدرررركع غوم  ن رررررل من ررررر ع مررررر  ى غ كررررر إ ا اسرررر. وال  ررررر ت غوم  ن رررررل برررررد  غوملررررر و   إ نبدررررر   ؛
  ىنشررررررررررررررررررررر ؤه  مك ي ررررررررررررررررررررررل  ورررررررررررررررررررررك  منرررررررررررررررررررررر  غةرررررررررررررررررررررع  غ  ع دبررررررررررررررررررررررل غومممك ررررررررررررررررررررر ت غوعررررررررررررررررررررر. نرررررررررررررررررررررر

(NO_SPATIAL_CONSTRAINT) ارررع  نمم ررر  غومدرررعغت   ةرررع  غ  غوبررر   مررر  م ررر  ل  مفدهررر  ؛
 PDFمارف نب در  غضخر غا مهرك غوم ر ن غوك مرم ومارف نب در   ؛ (Output Report Fileغوب  نر ت فبر    )

غ مرر  غو ةررك  غوب  ن ررل وام رر     ربرر   هرركغ غوكمرر  غورك  ةرردع  ىنشرر ؤه اا ررع خ رر  ع غومممك رل   عب درر   ر ع 
    (5-3ش م ) ف. مب ننل خ   ع كم مممك ل
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 Group-Wise ( تقرير 4شكل )

 
 Variable –Wise ( تقرير 5شكل )
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سدرر غت غومعشررر بهل    ارر  عم ررر  غومعGrouping Analysisوع ادررم غوعمم لررر. م رر  نرر  ن بدررره  عغ  غ
وال  رررررل غ ننا ع ررررررل برررررد  غومعسدرررررر غت  .  مرررررر  خررررر م غوع ادررررررم غوعمم لررررر. غو  غ  رررررربررررر غخم كررررررم م  فحرررررل

  رد  ملر  ت)غو رمكع غف ل مغ ععم   ل  غولم غن رل مغوع     رل  غ  ع ر عرل مغوم و رل  غوعشر دي ل مغضعغندرل( م 
ن غو رر    فرر. غوم  فحرر ت     ضورر فل ىورر  ن ادررم نمم لرر. فرر. نب درر  ى  رر  . ب رر ن. رمثررم غول  ررل غوشررسك 

 غ ننا ع ل بد  غومعسد غت غوم عا ل 
 مدرع كم  نب   نح  غوملاكم ت غومس غف ل  م نرب غوع ارد ت غض  ر   ل غوم  ن رل  شر     مع ك رل مر  غوع

  اررر  غو ررر غ    م غوك ننكع غف ررر   مغوعررر. ن ب ررر  بررر منه  ىورررغوم رررعم   مررر   شررر  م غوع مدرررع غوملمررركم بهررر  فررر.  
غوع مدرررع غو رررك . مغوع مدرررع غوكمررر.  م ررر  غ عمررر ت غو نغةرررل فررر. ن  رررد  م ررر عغت غوشرررسكن غو ررر    فررر. م ررر  
مآو رر ت غوعل مرررم ملررره  شررر م كبدرر   اررر  ع دبعررر. غوع مدرررع مثرررم: غوع مدررع غو رررك . وا  د رررل غضعغندرررل وم  برررل 

مثدرررم  م ن  مغورررك  رماررك ىم  ن رررل  ررل غوع ادا رررل غول بكعرررل  غوع مدرررع غو ئرررك  غومعلرر ع  غوعمم يغو نغةررل  مغو ررر غ 
 رر    كثرر  مرر  نرركإ مرر  غوب  نرر ت ر ررم ىورر   ن لررل  نرركغإ م ررمال وررم   ن لررل  برركم فرر. عرر مم غو ابررل 
واحرر ه   غومس غف ررل  ررتإ مغ ررر   مهررك مرر  نررر  ن ب برره مرر  خررر م نمثدررم خرر غ   غوع ادرررم غوعمم لرر. مرر  خررر غ   

  Chartsدع غوكم. بهدئل غو ةك  غوب  ن ل غوع م
 

 مصادر الدراسة  -ثامناً :
 غةررعس  ت غو نغةررل م عرر   عرركد   فرر. غو  رركم  ارر  ملحرر  غوب  نرر ت غو  دررل   لأ لرر ع غوم عا ررل واحرر ه  

نحرر غ  وعشررلبه  منمرر ع   ل عهرر  فرر. غول ارر  مرر  غوع   رر ت  مممرر   غع مرر   وررك  اررل غو نغةرر ت غوعرر. ن  موررت 
    ا رر   م    رر    ورركوك غ عمرر ت غو نغةررل  ارر  غول ارر  مرر  م رر عن غوب  نرر ت غوعرر. وهرر     ررل ما شررغومشرر ال م

 غورررر بع مرررر  غو نغةرررر ت غومد غن ررررل غ عمرررر عغ   ارررر  غةررررعم ن   إغوا  ثرررر  وحرررر ه    م   رررر    ل عهرررر   ثرررر  غةررررعكمم 
 مد  غول ار  مر  غ ةعب  إ غوع. ع ابت  ار   د رل مر  غو ر  إ مرك  د   ار  ك فرل م  فحر ت غوممهكندرل  منر

ود   ب رررر إ ئك غوب  نررر ت مرررر  نكث بهرررر    و رررركن غو كنك  غف رررل   م نررررب غومبرررر ب ت غوش  رررر ل مررر   لررررض غوم رررر
غضةرررر  إ مغومع   ررررد  غلأكرررر عرمدد  غورررركا  وهرررر     ررررل   ث ررررل   وحرررر ه    مف مرررر  اارررر.  رررر   لأهرررر  هرررركه 

 -غوم  عن كم  اا.:
 

 الدراسة الميدانية -1
 غف ررل   غةررع  غم   واا ررا غومدرر غن.  مغوعرر. نل رر  عمرر  غومرر ع  غولام ررل غومسنلرر  غومس غف رر  مرر   كثرر  غولاررك 
  إغوا  ثررمغةررع     2021  2020 دررت غو نغةرل غومد غن ررل فر. درر    ر  غو ر   مرر  م  برل غوا ررا  م ر    ع  

 ب ت  كث  م   ةراك  مر   ةر ودب غو نغةرل غومد غن رل مهر.: غ ةرعا نل  غوعر مد   غوع ركد  غو كنرك  غف.  غومبر
 -غوش   ل  مف م  اا.     ن  دا. وه :
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  : Questionnaire  ستبانة الإ -أ
 هر  مرلعب  غ ةعب  إ م   عمغت غوا ا غوك  ر به كثد غ  فر. غوا ركث مغو نغةر ت غومس غف رل  و ةرع  ع  

ع غ  رر  ى رر   إغوا  ثررفرر. عمرر  غوملاكمرر ت غو رر مندل وع ادررم غوب  نرر ت مغن رر   غوبرر غنغت غوم  ةررال  م رر  نغ رر  
( خ ر  ع ن ررم مه  ةرركغء ك نرت خ رر  ع   مررل  م نعلاره   رر   ل من ندررب 1غةرعم ن  غ ةررعب  إ ما رره)

 غلأةئال 
 : كما يليبالخطوات العلمية البنائية والتحليلية للاستبيان  الباحثانوقد اهتم   
    ن  ارر  غوهرر ا مرر  غ ةررعب  إ: اهرر ا غ ةررعب  إ وممرر  غوملاكمرر ت  رر  م رر عغت ظرر ه   غوشررسكن غو رر -

نر ت مآو  ت غوعل مم مله ف. م    خ دل  ل   ر غء  غومر ع  غولام رل غوم عك رل من  ار   معره غور بع فر. غوب  
 غو  كم  اده  م  غوم  عن غو ةم ل م د  غو ةم ل غلأخ     إغوا  ثمغوملاكم ت غوع. و  ر ع   

فحر ت  ار  م رعك  م  م شركغ     ن  ا   م  غولد ل: ن  ن  ا   د ل مر  غلأفر غع غوار وسد  مرك  د  م  ن ر    -
  غوممهكندررل  بهرر ا ندرر  غوعارر ا  غومس غفرر. فرر. غوم رر عغت غومس غف ررل م درر  غومس غف ررل غومررةث   فرر. غوحرر ه  

   ضورر فل ىورر  غوعارر ا  فرر. غتو رر ت غوم عا ررل واعل مررم مرر  غوحرر ه    ارر  م ررعك  غوممهكندررل   مررل  م  شرر م
 رع  مر  غولد رل غوعر. نر  ن بدره غ ةرعم ن   ادهر  فبر  خ ص  ا  م عك   لرض غوم  فحر ت  بد مر  ف مر  ر

 ار   بعك دلهر  عس غف ر     إغوا  ثر  كم   ر    ا  م  فح ت غوممهكندل  غةعم ن  مك  د  عس غف     4070باست 
  -: (2-1ف  ع مم)مممك ل م  غلأ  و   غومس غف ل  ث  ء ن ادم غ ةعا نل   مهك م  اع   

 

 ينة على مستوى المحافظاتالعحجم تكرارت توزيع ( 1جدول)

 
  

ل غوملاكمرر ت غلأمو ررل: مهرر. ملاكمرر ت ث بعررل  رر  غوم ررعمدبد  مهرر. فرر. غولرر ع  معسدرر غت مدرري ل  م ن ندب رر -
مرر    من رر  ب  نرر ت غضةرر    غولمرر   غو  وررل غوعمغع ل غض  مررل غو  رر دل مغو دي ررل  كمفرر.  لررض غلأ  رر إ كم ررل

 (  2اع   م  غوم مم)
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ىرمرر ب.    نب رر مه  ىورر  معسدرر غت غو نغةررل غوم ررعبال مهرر. غوعرر. وهرر  نررثثد  ةرراب.  مم رر من غ ةررعب  إ: نرر - 
    ا  غومعسد  غوع    مهك ظ ه   غوشرسكن غو ر    بد مر  غومعسدر غت غوم رعبال نشرمم م ر عغت غوشرسكن غو ر  

 مغتو  ت غوم عا ل واعل مم مله 
 اررر   رر ع مررر   فرر غع غو نغةرررل م لرررض غ خعارر ن غوعم دبررر.: نرر  ىعررر غؤه  ارر  غ ةرررعب  إ  دررا نررر    ورره  -

غومع   رررد  فررر. غومس غف ررر  مغوع  ررر   غولم غنررر. مغض  ررر ء  م ورررك  برررم   وررره غو هررر  . مغ  عمررر ع  ا ررره 
  - ش م نه  . 

غ رر نه  نلرر ام غ ةررعب  إ: ب رر ء   ارر  غ خعارر ن غوعم دبرر. مرر  غلأفرر غع غولرر عاد  مغومع   ررد  مغلأخررك    ع   -
 ماو فل م كا  لض غلأةئال ندبه   كم د   ل غلأةئال من  

م عرك  غ ةرعب  إ: اع رم  مب مرل و ةرعب  إ من رك  بر غخاه  نل د ر   ىع غ  ر  وحر ه   غوشرسكن غو ر    فر.  -
مغوعرررر. نشررررمم  ةررررئال   غ ةرررعم  ل  ارررر  فبرررر غت غ ةرررعب  إ م ررر    مغوسرررر   غولامرررر. مررر  غو نغةررررل مع دبررررل

نرر  ومسابررل  مف مرر  ر ررع ع دبررل نك درر  غ ةررعب  إ فبرر  غ ةررعب  إ مغوعرر. ك نررت معدمرر   مرر  غلأةررئال غوم عك ررل مغ
 Online ( 1) اررررر  غ ةرررررعب  إ غضوكع منررررر.  إغوا  ثرررررغو  دبرررررل  دررررر  غوما شررررر     درررررا غ عمررررر   غ عمررررر ع

Questionnaire   فر. غضع  رل  ر  غ ةرعب  إ   غ    ر عر ا غومشر نك م رت معدرع  هى ر غع  رهكول مغوك  اعمدع
نكا ررل  نشرر  غ ةررعب  إ غضوكع منرر.   ررم ةررهكول مفرر.    م ررت خ دررل مرر  نلعبرر  غ ةررعا نل غضوكع من ررل   ررم 

غن رر إ ن رر ق غو نغةررل  ارر  م ررعك    رر  مندرر  م  فحرر ت غوممهكندررل  ن رر ه  فرر. غخع رر ن غوك ررت  ارر  
 كع من ل خ د ل ة دل  غومش نك مغوا  ا  نكف  غ ةعا نل غضو

مهررررك مممرررركإ  Likert  رررر س و  رررر ت ة رررر س معسدرررر غت م  لرررر ع غو نغةررررل: غ عمرررر ت غو نغةررررل  ارررر  ةررررا  م -
 .Likert itemغضع   ت غوم  ال  كم فب غت و   ت 

ن ادررم غ ةررعب  إ: م وررك مرر  خرر م نةرر  غومرر غمم غوعك غندررل واملاكمرر ت غلأمو ررل من اداهرر   غخعارر ن ثارر ت  -
 غ ةررعم ن    ةررع  غ  مل مررم  و رر  كرر م نارر ا     رر   ىعمرر و. كررم  لرر  مرر    لرر ع غو نغةررل خ دررل م رر عغت

غوشسكن غو     مآو  ت غوعل مم ملره    ر   معكةر  غلأ لر ع ضع  ر ت غولد رل  ار  غلأةرئال غوركغنع    ةرعم ن  
ومل فررل غنمرر ه غومالرركثد  مغضع  ررل  ارر   ةررئال غو نغةررل مف ورر  نه    Likertغ ةررعب  إ مةررا  م  رر س و  رر ت 

  ضع  رل  ار  غو  ور  ت مغنم ه نهر غغخعا ن غو  و  ت مر  خر م غو  ور  ت غض  ر   ل غوم عا رل   م خدر غ  
( 5-4كمررر  فررر  عررر مم) م ررر  نررر  غةرررع  غ   لرررض غومبررر ا س مغلأةررر ودب غض  ررر   ل  ث ررر ء ن ادرررم غ ةرررعب  إ

   ىخعاررر ن غوعارررر ا  غض  ررر  .مهررر  : غومعكةررر  ت  غ ن ررر غا غومي ررر ن   غ نناررر      (3-2مما ررره)

ANOVA غخعار ن م  ر  كر   و ةرعب و ل Chi-Square Test of Independence -  غخعار ن" t- 

test  و   س ف مق غومعكة  ت 
 
 

                                                        

 م غةرعب  إ  رل ا  ثنه غةع ع ء اكع   ا  مكغ   غضنع نت و ةغم م  :   Online Questionnaire( غ ةعب  إ غضوكع من. 1)
نككإ  ا  مكغ   غوشا ل غول كبكن ل  فه.      -غومسابل  م غوم عك ل  م غومسابل غوم عك ل –ر عك   ا  مممك ل م  غلأةئال 

 غوكة  م غوم ع  مل ف. مل فل ن كد  مملاكم ت غلأش  ص  كم مكوكإ ملد  مغوع  م ه  ظ ه   غوشسكن غو     ف  م   

https://blog.ajsrp.com/%D8%B4%D8%B1%D8%AD-%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1-%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9-%D9%83%D8%A7%D9%8A-%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9/#%D8%B4%D8%B1%D8%AD_%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1_%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9_%D9%83%D8%A7%D9%8A_%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9_Chi-Square_Test_of_Independence
https://blog.ajsrp.com/%D8%B4%D8%B1%D8%AD-%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1-%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9-%D9%83%D8%A7%D9%8A-%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9/#%D8%B4%D8%B1%D8%AD_%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1_%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9_%D9%83%D8%A7%D9%8A_%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9_Chi-Square_Test_of_Independence
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 ( توزيع تكرارات المعلومات الأولية لنتائج الاستبيان2جدول)

 
 جغرافياً  موزعينالعينة ( مجموع استجابات 3جدول)
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 one-way analysis of variance (ANOVA) تحليل التباين الأحادي( 4جدول)      

 
 ةبين مفردات العين لقياس فروق المتوسطات t- test "اختبار ( 5جدول)
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 ( التوزيع الإحصائى لمجموع استجابات العينة موزعين جغرافياً 6شكل )                

 
 :ويندتل -ب

    رر  غولكغمرم مغومعسدر غت غومررةثكررم غوم  حر ت مغومشر ه غت مغ ةرع ع ع ت بعر مد    إغوا  ثر ر        
فرررر. غوشررررسكن غو رررر    واك رررر غت غو رررر   ل ةرررركغء فرررر. غوم رررر عه غو  رررر دل  م غو دي ررررل  غوم رررر عه غوم   ررررل 

اررر    مشرررر م  ت غضةررر  إ غ ععمرررر  . وم رررر مع  مغوم ررر عه غولشرررركغ  ل  غوعمملررر ت غولم غن ررررل غوب رمررررل مغوم 
 غو خم ماة  إ معكة . مم ن ل. غو خم 

 
 :  يالتصوير الفوتوغراف -ج 

م ف  مةردال مهمرل مر  مةر  م ن رمدم غو بر  ه   ف و ركن  غو كنك  غف رل ن بررغرلر  غوع ركد  غو كنرك        
(  وركوك 42  ص2020ل )  ر ند   غوم ح  غوم  . وم  دال غوب نئ ما ش     كن   ف رم مر  مدر ه    وكع  ر

 ل رر   مرر  م رر عغت غوشررسكن غو رر     ن درر  مغ رر ( غوعرر. 4  وعبرر   غول ارر  مرر  غو رركن ما رره )  إغوا  ثرر رر   
 ك و رركن غوعرر. نكورر  غولشرركغ   ت غلأف  ررل مغو  ةرر ل  غوك رر غت غو رر   ل غو  و ررل  ارر  غو رر ق غو    ررل خ دررل

 ضة  إ غو  كم ل   وم إ غوم ا      ىوخ غو  ده غو غ     كم غوب ه   غوكب    مش م  ت غ
 

 المقابلات الشخصية  -د
ن لرر  غومبرر ب ت غوش  رر ل مرر  غلأةرر ودب غومهمررل وا  رركم  ارر  غوب  نرر ت مغوملاكمرر ت مدرر غن     مورركوك 

كود   ب ررر إ غضةررر  إ  مورررمت هررركه ئ ررر عغ  مررر  غوم بررر ب ت غوش  ررر ل مررر   ررر ع مررر  غوم ررر  إغوا  ثررر  عررر   
ك   غوم ارر   غوم شرر ا  ارر  غوع رر د  فرر. مشرر م  ت غضةرر  إ غ ععمرر  . فرر. م ا ررل  كعررغومبرر ب ت: م ب باررل 

م ا رررررل غوشررررر خ  غاررررر  مغو ررررر عس مررررر   كعرررررك       إ  ب ررررر إ غضةررررر  إ  مهررررر   ك كوئفررررر غإ  م ررررر 800 م  برررررل 
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إ   ررررر  مق غضةررررر  إ ك كوئغوبررررر ه    غوم رررررإ   ا رررررل غوع  ررررر   غولم غنررررر. ع ملرررررل ك إ غلأكررررر عرمدك غومع   ررررر
 وعمكدم غولب ن   ن  ب ن  س  . شم م غومدع  غ ععم  . مع   غ

 
 حصاءللتعبئة العامة والإ ي كز الجهاز المر  صداراتإ-2

ل  م نل  غوعل غعغت مغوعب ند  غوع. ر  نه  غومه   غوم كع  واعلبئرل غول مرل مغض  ر ء   ر ل ةر كد     
م ررر عغت مملررر  ت ن ررف ةررر كدل  م شررره دل مرر   هررر  غوم ررر عن غوعررر. ندرر ت غوكغ ررر  غو لاررر  وال  ررل برررد  

همرر   غوشررسكن غو رر     ممرر   همهرر : غو عرر    غو ه   ررل واعلرر غع غولرر   وا رر  إ مغضةرر  إ مغوم شررتت  مةشرر غت غو
غوعكظ ررر   نشررر    غو شررر   غو ررر كدل ض  ررر ء غوعشررردد  مغوب ررر ء   2030فررر. ةررر  ق  هررر غا غوع م رررل غوم رررع غمل 

غو شرر   غو رر كدل غوممملررل وا ررا غوبررك   مغلأعرركن مةرر   ت غولمررم  نشرر غت مماررل غو رر  إ   رركث معنغةرر ت 
غول مارررل  غولم ورررل غوم ررر دل   و ررر نا )غوهمررر   غومة عرررل(  نشررر   غضةررر  إ فررر. م ررر   مةشررر غت غو بررر     ررركث 

   غو شرر  غوملاكم ن ررل  نشرر   م رر  فرر.  ن رر  غورر خم مغضن رر ق مغ ةررعه ك  كعرر   غض  رر ء غو رر ك   غو شرر   
      غو شررر   غو ررر كدل وامكغ نرررل غول مرررل وا مورررل عابررر   واع ررروم ررر ف  ءغت غوكعغ ررر  مغ  عمررر إ غغو ررر كدل    ررر

  غوكظ    غو  كم   نش   غن  ق غ ة   غوم  دل  ا  غوم   
 

 أخرى مصادر  -3
عرر. نعمثررم فرر. غول ارر  مرر  غو نغةرر ت مغوعبرر ند  غوعرر. ن شرر ه  غومةة رر ت غو  كم ررل غوم رر دل مغول وم ررل مغو

ع م ررررل غ  ع رررر عرل  م كررررع غوملاكمرررر ت مع رررر  غن رررر   غوبرررر غن  مماررررس مرررر   همهرررر  نبرررر ند : م غن  غوع  رررر   مغو
ك غورررك نغء  مماررررس غو ررر  إ غورررر مو.  م غن  غضةررر  إ مغوممعملرررر ت غولم غن رررل  وم ررررل غو   ةررر ت غو ب رررررل   وب رررر

  غوم كع  غوم     ع د   غوك     غوم  دل )غوم د   غو ةم ل(  م غن  غوم و ل  نب ند  غلأم  غومع   
 
 الدراسات السابقة  -تاسعاً :
 ررثإ ظرر ه   غوشررسكن غو رر    مع ررلل غلأ لرر ع  مهرركه غلأ لرر ع نمعرر  منعشرر  ك مرر  كثدرر  مرر   غورركك ةرربه  

 ار  غول ار  مر   غض عمر ع   ت غولام رل غوم عا رل  ممر  رملرممش  ت غوممعم   مم  ث  غول ا  م  غوع  
   عررر  نررررع  مل ومررررل غلأهم ررررل  مررر   ارررر. ع نرررب كبدرررر  مررر  غو نغةررر ت  غت غوع   رررر ت غولام رررل غوم عا ررررل

ارر  غومكوركإ  شر م ةرا   مر  ك فرل عكغنارره  وركوك نا ا رت غو نغةر ت غوعر. غ عمرر ت  ادهر  غو نغةرل مر  برد  غول 
 مرر  غوع   رر ت )غومس غف ررل  غ  ع رر عرل  غوب نكن ررل  غوع     ررل( خ دررل غو نغةرر ت غلأع ب ررل م هرر   بد مرر 

. ن   رر ت  درر  عس غف ررل ن  موررت   لرر ع مم رر عغت غو نغةرر ت غول   ررل  اداررل ن ررم ىورر    رر  عنغةرر ت فرر
 -غوشسكن غو      ش م      وكوك ن  نب    غو نغة ت غوع. غ عم ت  اده  غو نغةل كم  اا.:

أسببباب هبباهر  نلعبرر   هرر  غو نغةرر ت غوعرر. غ عمرر ت  ادهرر  غو نغةررل هرر. غوعرر. غ عمرر ت  ارر  عنغةررل  -
 Housing Assistance)عنغةررل  م هرر  : .مغوعررالشببغور السببكنى وتليببات التعامببل معببش بشببكل مباشببر 

Council,2012) .عنغةررل )    : ىشررس م غوم رر ك  مغوشررسكن فرر. غو درر  غلأم د رر:(Buttigieg.M, et 

al,2013  عنغةررل )  ف درره غولمررم  رر  م ا ررل ةرر مث بد رر غولبرر نغت غوشرر     مغومهمرركن    نب درر  U.S. 
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Department of Housing and Urban Development,2014) :  :غولبر نغت غوشر     مغو  ن رل
 : (Feantsa and the Foundation Abbé Pierre,2016عنغةرل )  ن كدرم غ وععغمر ت ىور  غلأدركم

غولكغمرم : (Nam.J, et al, 2016) عنغةرل  غوشرسكن غولبر ن  فر.  منم ر :  اركم م ا رل ومشر ال   وم رل
عنغةررررررل   ككندرررررر كدكنررررررت عرررررر. عغننهرررررر  فرررررر. مب علررررررل ىم رررررر ه  غوم رررررر همل فرررررر. غوشرررررركغ   غو رررررر   ل م لررررررض 

(Eoin,2017 :)  مغوممعمر  مغو  كمرل غةع غن م ل غوم   م غوش       مغومب مرل ىور  ىعغن  غضةر  إ مغوع  ر  
غولكغمررم غوم عا ررل غوعرر. نررةث   ارر  غو رر    :(Yoo.H, Kwon.Y,2019عنغةررل )  ا و رر غ  غوم ا ررل فرر  

ررر  وا  ررر  ع غض ا م رررل فررر. ككندررر  غوم ك  رررل   : (Wang&Immergluck,2019) عنغةرررل  غوشررر    مفب 
غوشرركغ   غو ررر   ل مغو مررك غو  ررر  : شرر   غوعسدررر غت فرر  غوك ررر غت غوشرر      اررر  غومرر   غو كدرررم  لرر    مرررل 

: مشرر ال غو ر   غوشر    فرر. غومر إ غوم ا ررل: (Nishiyama,2020) غور ه  فر. غوك ررر ت غومع ر    عنغةرل 
  م ا ل  من كنكم     عنغةل   ول 

)ممارس  مولرم  همهر : عنغةرل الدراسات العربية التي تناولت المشكلة بشكل مباشرى   م  كم    رم      
  ورل م ا رل  –(:   ا نك .  ر  غوك ر غت غو  و رل   وممعملر ت غولم غن رل غوم ار   2006 كعك     6م ا ل 

م ر ك  (  ن ركن ض ر غع عنغةرل غو2007 كعك    عنغةل )غومةة ل غول مرل ولإةر  إ مغوع ركد  غو  ر     6
(: غوك رررر غت 2015غو  و ررررل م   عهرررر    و  عررررل غو رررر   ل  غومماكررررل غلأنعن ررررل غوه شررررم ل  عنغةررررل )عنمدرررر   

(: ن رررر   ظرررر ه   غوك رررر غت 2018غو رررر   ل غوشرررر     ن  دررررع غةررررعس وه   تو رررر ت  م غن ررررل  عنغةررررل )  رررر   
ل ببا ل واعررر خم  عنغةرررغوشررر       ومررر إ غوم اررر    م ررر  لن ادرررم غلأ لررر ع غوكم رررل مغو ك  رررل مةرررد  ندكه ت م رررع

-كدر( مغوع. نلعب  غو نغةل غومس غف ل غلأمو   ر  هركغ غومكوركإ: غوع ارد ت غوعك دي رل مغوم2022) م     
      ل وح ه   غوشسكن غو     ف. م    مغوع. نلعب  غو نغةل غومس غف ل غلأمو     هكغ غومكوكإ ى

ية التي أثرت في مشكلة الإسكان في مصبر بشبكل الأبعاد والمحددات الجغرافنلعب  غو نغة ت غوع. ن  مورت  -
(: غوهمررر   2002مررر   هررر  غو نغةررر ت غوعررر. غ عمررر ت  ادهررر  غو نغةرررل مولرررم  همهررر : عنغةرررل )  ررر ند    عبببا 

(: ن رر ر ت  رر نكإ غوعمكدررم غولبرر ن  م ررم 2005غو  نع ررل وام رر دد  عنغةررل عرمكع غف ررل   عنغةررل )  رر    
(: بررر غم  ممشررر م  ت ىةرررر  إ 2009خم  عنغةرررل )  مررر   مشررر  ت غضةررر  إ  عنغةرررل   ورررل م ررر مع  غوررر 

(: 2013م رر مع  غورر خم   ومرر إ غوم ارر   فرر. م رر  لنبدرر   ب نرر مم. غوم ررعببم مغوشررا    عنغةررل ) ررر غع  
(: غوعمكدرررم 2015ن رررك آو ررر ت ع اررر   وع شررر   غوعمكدرررم غولبررر ن  و رررم مشررر ال غضةررر  إ  عنغةرررل )غو ررر نغم   

عنغةررل ن ب   ررل  ارر   د ررل مرر  غوم ررع د ا   عنغةررل )غومهرر   غوم كررع   غولبرر ن  غوم  رر  ضعغن    مررل غو رر  
(: ن رررركد  من م ررررل غوم رررر عه غولشرررركغ  ل فرررر. م رررر   عنغةررررل )غو ررررسد   2016واعلبئررررل غول مررررل مغض  رررر ء  

(: غو رر غك غ ععمرر  . م   عرره  رر ومعسد غت غوممعمي ررل واممرر  ت غ ععم   ررل فرر. غوم ا ررل غومعغ  دررل  2016
( غضةررر  إ غو  ررركم. وا ابررر ت غو بدررر   مغومعكةررر ل برررد  نبدررر  غضمررر غع م  درررل 2016  ررر   عنغةرررل ) بررر  غوا

(  غو ررررر دال غولب ندرررررل معمنهررررر  فررررر. ن ة رررررل غ ةرررررعثم ن  عنغةرررررل )غوع دررررر    2017غوعم رررررد   عنغةرررررل )نمررررر    
  (  غولكغمرررم غ ععم   رررل مغ  ع ررر عرل مغوعشررر دل ت غولم غن رررل وعسدررر  نمررر  غضةررر  إ غوم  ررر ع غلأةررر 2017)

(  ة ودب غوعل مم م  غلأنم   غوم عا رل واك ر غت غو ر   ل  بر نكإ غضرمر ن غوبر ر  فر. 2018عنغةل )عنمد   
(: م غعلرررل تو ررر ت ىعغن  غوع م رررل غو ررر    ل فررر. م ررر   عنغةرررل )غومرررب م   2018م ررر   عنغةرررل )ةررر م   
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)  برررك ةررر و     (:  اررركم ن  لرررل مررر  غو ررر  إ و رررم مشررر ال غضةررر  إ مررر  خررر م غ معررر غعغت  عنغةرررل2018
(: غوهم   غو غخا رل برد  غلأ ر و   غوع     رل غوم عا رل فر. م ر  م   عهر    وع م رل  عنغةرل )غوم مركع  2019
 (   : مش ال غو    ف. وكء نم ن  عمو ل 2019

 الدراسبات التبي اهتمبت فبي معالجتهبا باسبتخدا  تطبيقبات نظبم المعلومباتغ عم ت غو نغةل  ار   -
( 1992مولرم  همهر : عنغةرل ) غو مبر غم     SPSSصبائية فبي العلبو  الاجتما يبة الجغرافية والحبز  الإح

(: ن ادرررم غ ةرررعب  إ   ةرررع  غ  2017 ثرر  ن رررم   غةرررعم ن  غ ةرررعب  إ  اررر  ع رررل غوب ررر إ  عنغةرررل )غوم رررلكع  
(: غولكغمرررم غومررةث   فررر. همرر   غوم ررر دد   درر  غوشررر   ل ىوررر  2017عنغةرررل )  رر ند       SPSSب نرر م  
 (: غةرررع  غ   ةرراك  غوع ادررم غول برركع  فررر.2018نغةررل فرر. غومس غف ررر  غواشرر دل  عنغةررل )غو ارركغن.   منم رر  ع

 ر ن. فر. نحر  غوملاكمر ت (: غوع ادرم غض  ر  . غوم2018ن     م  فح ت غوممهكندل  عنغةل )غولعغم   
 – 1997(: ن ادررررم نك درررر  غوع كررررع غو رررر  ن. وم  فحررررل غلأنارررر ن وامرررر   2019  عنغةررررل )شررررككت  غومس غف ررررل
   ةع  غ  غلأة ودب غض     ل من ب ب ت نح  غوملاكم ت غومس غف ل  2017

 
 

 محتوى الدراسة  -: عاشراً 
ر  ن  ردا    ومكوركإ غو نغةرل كمر  اع ر  مر  غوشر م )عرن   ف وما ررا غلأمم (7ك  غو نغةرل بر غخاه  ْ ً و 

   رردا    وم رر عغت غوشررسكن غو رر  اع رر مم غضعرر ن غوم همرر. وا نغةررل  بد مرر  غوما ررا غوثرر ن.: ر ررك    ورر   ن 
 فررر. م ررر   ب غررررل مررر  غوم ررر عغت غو رمكع غف رررل مغ ععم   رررل مررر منغ    وم ررر عغت غولم غن رررل مغوع     رررل  ثررر 

ى  رر   ل  -غوم رر عغت غ  ع رر عرل م خدرر غ  غوم رر عغت غوعشرر دي ل مغضعغندررل  م وررك   ةررع  غ  غوع اررد ت غومدررك
ورررا: رلررر   واو ررر ت غوم عا رررل واعل مرررم مررر  ظررر ه   غوشرررسكن   غوما رررا غوث GIS  SPSS  ةرررع  غ  بررر غم  

 غو     ف. م    م خد غ  ن ل   خ نمل غو نغةل مغوع. نشمم نع    غو نغةل منكد  نه  
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  ( المخطط البياني لمحتويات الدراسة7شكل )
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 المبحث الثاني
 محددات الشغور السكنى في مصر

  بر   معل ع  غلأ لر ع مغومعسدر غت  م عر  رم ر  غوعل مرم ملهر     نلعب  ظ ه   غوشسكن غو     ف. م     
 إ   إغوا  ثررمرر  غلأخررك فرر. غ  عارر ن عم رر  غومعسدرر غت  م غومررةث غت  غت غو ررال   وحرر ه    م ارر   وررك ارر   

مرررر   هرررر  غو  رررركغت واعل مررررم مرررر  هرررركه غوحرررر ه   ن  ارررر  معسد غنهرررر  مم رررر عغنه   فررررإ غ  م رررر  ن  ارررر ه  ب  ررررل 
شررمكو ل  م رر  ن  ارر   ارركم  م آو رر ت مغورر ل واعل مررم ملهرر   م ن ي رر  آث نهرر  غوعرر.  ممكوررك  ل م  رركن 

  رمب  إ نككإ ف. ىع ن م حكمل معك مال 
ورركوك اهرر ا هرركغ غوما ررا ىورر  م  موررل ىوبرر ء غو رركء  ارر  م رر عغت ممعسدرر غت غوشررسكن غو رر    فرر.        

   م ةررراا    ممل فرررل  رررر   مررر  نارررك م ررر   مررر  خررر م مل فرررل غولكغمرررم غومرررةث   فررر. هررركغ غوشرررسكن ةررركغء ىرمررر 
عسدر غت  ار  غوم  إغوا  ثرغ عمر   ؛غوم  عغت مغولكغمم غلأكث  شدك    منثثد غ  م  بد  غوم  عغت  موع بدره  ورك

ت مغوب  نرر  غوكم رل مغوكدرري ل غوم رر ع  والكغمرم غومررةث   مرر  خر م غ عرر إ  ارر  مر  هررك معرركغف  مر  غو نغةرر ت
   غو نغةرررل غومد غن رررل     عمررر ع  اررر  غةرررعا نل درررممت وهررركغممررر م غوا رررا  غت غول  رررل  غوكم رررل مغوم  ن رررل 

ملررت فرر.  ن لررل م رر عغت ن   رره غو    ررل  م رر  نكدررات غو نغةررل ولرر ع مرر  غوم رر عغت غوسرر   كمرر   مغوعرر. ع 
  (5-1  مع مم)(8   6اع   م  غوش م)

   لرررض غومبررر ا س (  مغةرررع  غ8   6مشررر م)( 5-4مررر مم)و  نت غوع ارررد ت غض  ررر   ل عابررر   م ررر   شررر    
مغ خعاررر نغت ىوررر  معرررركع فررر مق بررررد   د رررل غو نغةررررل   رررب غعمررر و  غولد ررررل غوكمررر  مغوم رررر ن    رررب   رررر و   

غخعاررر ن ن ادرررم غوعاررر ا    ررر ع  غ نمررر ه غوررر  معررركع فررر مق فررر  مممررركإ مم  فحررر ت غوممهكندرررل   فبررر   شررر ن 
اسررت ة مرل غو  وررل غ   رر   ل بد مر  ب  F (2.98)باسرت ة مررل  عابرر   والد رل   دررا م ر عغت غوشررسكن غو ر   

Sig. (0.18بد مر   ار  م رعك  غ  ) خعار ن" t- test  و  ر س فر مق غومعكةر  ت باسرت ة مرلt   (  6.3)فر
مهرررك مررر  ع معررره نعررر    غومعكةررر  ت مغو  رررب غومئكدرررل غوعررر  ك نرررت  اررر   غت غوع ندرررب ف مررر  ر رررع غعمررر و  

  غوم رر عغت %( 88.6) ف ررل مغ ععم   ررلغوم رر عغت غو رمكع غم رر عغت غوشررسكن غو رر     مغوعرر  باسررت فرر  
  غوم رررررررررررر عغت غوعشرررررررررررر دي ل %( 90.5)  غوم رررررررررررر عغت غ  ع رررررررررررر عرل%( 89.7) غولم غن ررررررررررررل مغوع     ررررررررررررل

م  ن رر   بد مرر   % مرر  غعمرر و  غوم ررعمدبد  والد ررل 89.7غعمرر و  غوممهكندررل باسررت بد مرر  %(  89.8)مغضعغندررل
%( 90.6%( مغوم  فحر ت غو ر  ا ل)91.6) هر     ع ءت م  فحر ت غ ار   ةرد  ء غوم  فح ت ا  م عك  

غو ررر مق  مهررركغ ا عررر  ىوررر   %(89.7%( مغوكعررره غوبباررر )82.2بد مررر    اهررر  م  فحررر ت غ اررر   غوبررر ه   غوكبررر  )
ى ار   غوبر ه   غوكبر    م غوكعره غوببار    مدم ر  ىر ر   ك نت  كب  برد  م  فحر ت غوع  غض     ل مغوم  ن ل 

ى  رر      وكررم معسدرر   م -عم رر  غوب  نرر ت غوعر  ن  ررات  ادهرر  غو نغةررل عدرك ورك ن  رردا    مرر  خر م ن ادررم 
   -م   ع م  م   عغت غو نغةل  كم  اا  :
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 نسبة موافقة مُستجيبى العينة على محددات هاهر  الشغور السكنى( 8)شكل 
 
 لمحددات الديموجرافية والاجتما يةا -أولا:

   رل غوحر ما غو رمكع غف رل مغ ععم ثنره غف ل مغ ععم   ل واشرسكن غو ر     رب     وم  عغت غو رمكع       
م  رر عغت   ارر ه  فرر  ت مهرر  ن ررم   غوعرر. ن  رره  فرر.  درر ع   م نب رر إ ملرر  ت شررسكن غوك رر غت غو رر   ل 

درر  مرر  غو نغةررل  همهرر  م كث هرر  نررثثد غ  غ عمرر عغ   ارر  غول ارر  مرر  غو نغةرر ت غو رر  بل ومع   ررد    من ادررم غوكث
 رل غوهمر   غو غخا رل مغو  نع –) ر ع غلأةر  م  ر عغت  ب  ن ت واهدئ ت مغومةة  ت  غت غو ال   دا نلعبر غو
غوم ررررر عغت غو رمكع غف رررررل  هرررر   كثررررر  ومشرررر  ت مغولررررر عغت غ ععم   رررررل(غ -و ررررر غك غ ععمررررر   غ -غو برررر  –

 نثثد غ  ف  شسكن ملح  غوك  غت غو    ل ف  م     مغ ععم   ل
  ةررررع  غ   (8  6 شررر م   3-2ما رررره   5-1)عررر مم   ن ادررررم غةرررعم ن  غ ةررررعب  إ ظهرررر ت نعررر م ررر        

ععم   ررررل ( معررركع فررر مق فررر  غوم  ررر عغت غو رمكع غف رررل مغ ANOVA(   )t-testمبررر ا س غخعاررر ن ن ادرررم )
 خعارر ن ن ادررم غوعارر ا    رر ع  غ نمرر ه عابرر    Fخ دررل فرر  مممرركإ غعمرر و  غو م رر عغت   دررا باسررت ة مررل 

ANOVA (1.92)  باست ة مل   بد مt عاب    خعا ن t- test  مهرك مر  ( 4.9)و  ر س فر مق غومعكةر  ت  
ع معرره نعرر    غومعكةرر  ت مغو  ررب غومئكدررل غوعرر  ك نررت  ارر   غت غوع ندررب ف مرر  ر ررع غعمرر و  غوم رر عغت 

%(  ممعا ا رررل  اررر  م رررعك  م  فحررر ت غوممهكندرررل  فباسرررت 88.6غو رمكع غف رررل مغ ععم   رررل مغوعررر  باسرررت )
  %( مهرك مر87.4%(   بد مر    اهر  م  فحر ت غ ار   غوبر ه   غوكبر  )91.8  ه  ف  م  فح ت غ ار   ةرد  ء)  

رلع  وكعكع ف مق  كث  موك    ف  م  فح ت غوبر ه   غوكبر   غوعر  ن ر  م ر ه  ث ارا غضةر  إ غوشر    فر  
 م   
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-Chiم  ر  كر   ن ادرم غخعار ن   ةرع  فبر  غ   بد م  ف م  ر ع ن ادم كم م   ع  م معسد   ا   ر ه       

Square  مغوررك  نررعا ع نع  مرره فرر  ةرر    غت ع وررل ى  رر   ل نكورر  معرركع فرر مق بررد   د ررل غو نغةررل  
برررررد   م   و مهررررر  غومس غف رررررل  م  ررررر   معكعهررررر   م ررررر   موررررر ت غو عررررر    معررررركع فررررر مق  غت ع ورررررل ى  ررررر   ل

 -% فررر   لرررض غوم  ررر عغت  م غومةشررر غت ) ررر ع غلأةررر  5باسرررت   رررم مررر   غوم  فحررر ت م   و مهررر  غومس غف رررل
فرررر   مغ ععم   ررررل غو رمكع غف ررررلبد مرررر    اكعرررر  فرررر مق  غت ع وررررل ى  رررر   ل بررررد   رررر    غوم  رررر عغت  بررر ( غو 

ماإ  -كمررر  نا ا رررت معكةررر  ت من رررب كرررم م  ررر ع %   5باسرررت ة معهررر  غض  ررر   ل  كثررر  مررر   غوم  فحررر ت
همرر   % وا65 –% ولرر ع غلأةرر  89.3فباسررت )  - ك نررت   ابهرر   كثرر  مرر  ث اثرر  غولد ررل فرر  كررم م    فحررل

 69.85 –غوهر     ا ر غك غ ععمر   % و89 -و بر % وعد ع  غ87.6–% واهم   غو  نع ل 88.7 -غو غخا ل 
  مف مررر  ااررر  شررر     ن  ررردا    غ عمررر عغ   اررر  غوب  نررر ت غض  ررر   ل شررر  ت مغولررر عغت غ ععم   رررل(م  ورررالض غو

 (  10-9ى     ل ) -( مغلأش  م غوب  ن ل مغو  غ   غومدك7-6ع مم)
 
 لأسر عدد ا -1

 ةررر إ مررر  غوك ررر غت غو ررر   ل  مغول رررس  نررر   ض ملررر  ت غوشرررسكن غو ررر      ررر م  ن مرررك  ررر ع غلأةررر     
دررر     ا ن ررر  ملررر م غوشرررسكن   وك ررر غت غو ررر   ل   ررر م  ن مرررك  ررر ع غلأةررر   ملررر م    ررر  مررر  غوك ررر غت 

   خر م   رملغو    ل  مد نا  ك   م هم   مل م ن دب غلأة   م  غوك  غت غو ر   ل  مغورك  ارع    ر  ه مر
  ع غوك  غت غو    ل  ا   ر ع غلأةر   م مب ننرل ن ركن ملر م ن ردب غلأةر   مر  غوك ر غت غو ر   ل خر م 

كعارل  كدرل باسرت م( ا  ر  معركع    رل غننا ع رل 9( مغوشر م )7-6كمر    ومر مم )( 2017-1986)غو ع   
ك ر غت غو ر   ل غوم  ر فل باسرت  وف  غوشرسكن( بد  مل م ن دب غلأة   م  غوك  غت غو    ل مملر م 0.89)

%  ررر    28.6 ىوررر  1986%  ررر    15.6مملررر  ت غوشرررسكن غو ررر    ن ررر   ت مررر  غث عررر.  شررر   مررر    
2017  
-وال  ررل بررد  غومعسدرر د  عدررك Grouping analysis( غوع ادررم غوعمم لرر. 10كمرر  اكورر  شرر م )     

خ وهرر   إ غوم  فحرر ت غوعرر.  رحهرر  مرر   ثرر ث مممك رر ت مرر  خرر م   رر       ارر  م ررعك  غوم  فحرر ت ى
ا ن ررر  بهررر  ملررر م ن ررردب غلأةررر   مررر  غوك ررر غت غو ررر   ل هررر. ن  ررره  غوم  فحررر ت غوعررر. ا ن ررر  بهررر  ملررر  ت 

   غوشسكن غو     مغول س د   
غوم  فحررر ت غوعررر. ا ن ررر  بهررر  ة مرررل كررر  غومعسدررر د  مهررر. م  فحررر ت ةررر    ل : غومممك رررل غوث وثرررل  ن ررر     

ن ر  غوم  فحر ت غوعر. بهر  ة مرل كر  غوث ن ل: ممك ل م  م (  غوم -  غلأ م غوا  –ة  ا ل )ع ك  ةد  ء 
غو ررركدس( مهررر. فررر.  –غضةررر   ندل  –غوبادك  رررل  –غومعسدررر د  معكةررر ل منع كرررع فررر.  ن ررر  م  فحررر ت )غومدرررع  

 ررر  غوم  فحررر ت غوعررر. ر ررركإ فدهررر  ة مرررل غلأموررر : نغومممك رررل   ملحمهررر  م  فحررر ت كث  رررل ةررر  ن    مةررر      
 م    ل  من   غوم  فح ت غوع. و  نحه  ف. غو ئعد  غو   بعد   غومعسد د 

 
 
 

https://blog.ajsrp.com/%D8%B4%D8%B1%D8%AD-%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1-%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9-%D9%83%D8%A7%D9%8A-%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9/#%D8%B4%D8%B1%D8%AD_%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1_%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9_%D9%83%D8%A7%D9%8A_%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9_Chi-Square_Test_of_Independence
https://blog.ajsrp.com/%D8%B4%D8%B1%D8%AD-%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1-%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9-%D9%83%D8%A7%D9%8A-%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9/#%D8%B4%D8%B1%D8%AD_%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1_%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9_%D9%83%D8%A7%D9%8A_%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9_Chi-Square_Test_of_Independence
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 (2017- 1986)فية والاجتما ية للشغور السكنى المحددات الديموجراتطور ( 6جدول)

 
 2017عا   المُحددات الديموجرافية والاجتما ية على مستوى المحافظات( 7جدول )

نصيب الاسرة  عدد الاسر  المحافظة

من الوحدات 

لسكنيةا  

عدد 

 الوافدين

عدد 

 النازحين
صافى 

 الهجرة
الفقر 

 )%(  
معدل 

الشغور 

 السكنى

% 

 24.3 46.2 4190- 62777 58587 1.5 329386 أسوان

 29.2 66.7 359193- 402552 43359 1.7 1001937 اسيوط

 36.8 21.8 342119 143848 485967 2.2 1331371 الاسكندرية

 25.9 32.4 140061 70765 210826 1.7 321708 الاسماعيلية

 22.0 55.3 2567- 39691 37124 1.4 295602 الاقصر

 46.3 51.5 55769 17700 73469 2.6 87620 البحر الاحمر

 21.7 47.7 47512- 216751 169239 1.6 1544181 البحيرة

 35.7 34 1083333 256409 1339742 2 2154813 الجيزة

 24.1 15.2 346320- 424640 78320 1.8 1668374 الدقهلية

 37.2 20 108837 64452 173289 2 183962 السويس

 27.7 24.3 290350- 419987 129637 1.8 1728093 الشرقية

 25.9 9.4 192885- 293942 101057 1.7 1307117 الغربية

 22.1 26.4 173453- 194798 21345 1.5 821722 الفيوم

 26.2 31.1 604797 1074501 1679289 1.8 2595977 القاهرة

 33.9 20.1 507232 214279 721511 1.9 1447148 القليوبية

 29.8 26 442946- 505160 62214 1.7 1046632 المنوفية

 27.3 54.7 179903- 218237 38334 1.6 1312052 المنيا

 28.1 51.5 9681 16818 26499 1.7 58591 الوادى الجديد

 23.8 34.4 133118- 169827 36709 1.5 739061 بنى سويف

 16.3 7.6 74675 41840 116515 1.4 191423 بورسعيد

 61.2 51.5 20481 4431 24912 3.9 23868 جنوب سيناء

 23.9 14.6 21187- 65236 44049 2 378219 دمياط

 28.2 59.6 474090- 515849 41759 1.7 1119424 سوهاج

 29.8 51.5 33338 19173 52511 1.5 98054 شمال سيناء

 25.8 41.2 299750- 342734 42984 1.6 748990 قنا

 21.0 17.3 54534- 117232 62698 1.6 829737 كفر الشيخ

 59.6 51.5 41675 6163 47838 2.7 90017 مطروح

 28.6 32.5 0 5919792 5919792 1.8 23455079 الاجمالى

: ممارل غو رر  إ  - 2017-1986نلر غع غو ر  إ مغومار ن  ) غومهر   غوم كرع  واعلبئرل غول مرل مغض  رر ء المصبدر:  
  غوهمرررر   غو غخا ررررل بررررد    رررر  مندرررر  2030درررر  مةشرررر غت غوهمرررر   فرررر. ةرررر  ق  هرررر غا غوع م رررل غوم ررررع غمل   رررا ن 

مةش غت غو ب :   ا غو خم مغ ن  ق   -غولم ول غوم  دل   و  نا  :   ا ممال غو   إ  – 2017غوممهكندل     
 ( 2019 بك ة و  ( )2022ع     مغ ةعه ك( ) ب غو 
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 (2017-1986( المحددات الديموجرافية والاجتما ية للشغور السكنى )9شكل)

 
 الهجر  الداخلية  -2

  م   ه  غو م ت غو دكدرل واممعملر ت غواشر دل  ور س فبر  لأنهر  نر خم فر. دراب غوعدر ع  نلعب  غوهم       
مرررر  آثرررر ن فرررر. غوع ررررك ت غو رمكع غف ررررل مغولم غن ررررل    بررررم نعلرررر    وررررك ىورررر  مرررر  ن نكرررره غول مررررل وا رررر  إ فبرررر 

بررررد  غوم رررر عه  غومس غفرررر اعاررر ا  ونحرررر غ   -مغوعرررر. م هرررر  ظررر ه   غوشررررسكن غو رررر    -مغ  ع ررر عرل مغ ععم   ررررل
 غوم عا رل  م  ةر م  غ خع فرر ت غوكغور ل برد  غوحرر ما غوعر. ن رركع غوم ر عه غو  ر دل  مناررك غومكعركع  فرر.

 رل   ا ف  غوكثد  م  غو ر  إ وا ر ما ىور  غوم ر عه غوعر. ن ركعه  ظر ما غععم  غوم  عه غو دي ل  غلأم  غوك
 (40  ص2021مغ ع  عرل  ف م  )غومه   غوم كع  واعلبئل غول مل مغض   ء  

نرر  غوعلرر ا  ارر  غول  ررل بررد  ملرر  ت غوشررسكن  2017ممرر  خرر م ب  نرر ت غوعلرر غع غولرر   وا رر  إ  رر        
   دررا ىنرره فرر. غوبارر غإ غلأمنم  ررل نررةع  همرر   (1)غض  مررل غو رر به مغو رر و.( غو رر    مغوهمرر   غو غخا ررل )م ررم

غو ررر  إ غو غخا رررل   ثررر    ررر  فررر ص غولمرررم   لأةررركغق غلأكثررر  عا  م   رررل ىوررر  غنن ررر إ ملررر  ت غوشرررسكن فررر. 
(  موكررررررر  غوب  نررررررر ت 97  ص2015غوم  فحرررررر ت غو ررررررر نع  مغن   وررررررره    وم  فحررررررر ت غوم   رررررررل )عنمدررررررر   

                                                        

 درر  م رم ى  معرره غوملعر ع م ررت ىعر غء غوعلرر غع  منحر غ  وعسددرر  م هرك  غو رر ع غومهر ع  بررد  نلرر غع  ( رلعبر  غو رر ع مهر ع غ ى غ 1)
  فب  ن  غ عا ن غو  ع غوك   د  م م ى  معه م ت غوعل غع مه ع غ   سض غو ح  2017  م  غوعل غع غلأخد      1996-2006

غ عب  غو  ع مهر ع غ  ى غ  در  م رم ى  معره م رك  ر    2017  بد م  ف. نل غع 2006-1996   ن ندخ هكغ غوعسدد  ف. نل غع  
 (41  ص2021فب   )غومه   غوم كع  واعلبئل غول مل مغض   ء   2006
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مملر  ت غوشرسكن  (1) ا ل ف. غو  ول غوم  دل  ف ول  ل غ ننا ع رل برد  در ف. غوهمر  غض     ل ع ءت معا
(  ف وم  فحررر ت غوم   رررل واهمررر   0.21 اررر  م رررعك  غوم  فحررر ت غوم ررر دل عررر ءت ع عررررل وررري  ل باسرررت )

ا ن ر  بهر  ملر  ت غوشرسكن مغول رس ف مر  ر رع غوم  فحرر ت غو ر نع   مهرك مر   ر  ا عر  و رببد :  موهمرر   إ 
غورر خم لغولم وررلل مغوعرر. ن  ررم غو رر     وم رر عه غولشرركغ  ل  م رر مع مرر  غومهرر ع د  مرر  عابررل  غ  كبدرر   غ  ءعررع 

مهرك مر  ر  رع مر   ما ر ت  مف. دكن  عم   ل )ىة  إ مشع ك( فر. كثدر  مر  غلأ  ر إ  م    ل غلأةل ن
مغوعر. عر ءت وعاب رل  -  ف. هكه غوم  فحر ت  ث ندهمر   در ع  غو ر مق برد  ملر  ت غوب ر ء غوكبدر غوب  ء غولشكغ .

مملرررر  ت غوهمرررر     دررررا ن    ررررت  -غو اررررب غوم ررررعم  مرررر  عابررررل غومهرررر ع د  غومعكةرررر ل مفرررركق معكةرررر ل
%  ممررر   6.4 -% 7.5مرر   (9( مغوشرر م )7-6كمررر    ومرر مم ) 2017-1986ملرر  ت غوهمرر   مرر   رر   

عدر ع  غوكبدر   فر. ملر  ت  غع م  مل  ت غوشسكن خ م هركه غو عر   نع مرل ولر   نلركدض   ر غع غومهر ع د  وا
 غوب  ء 
  رررر       ارررر  م ررررعك  ى-( غوع ادررررم غوعمم لرررر. وال  ررررل بررررد  غومعسدرررر د  عدررررك10كمرررر  اكورررر  شرررر م )     

ثرر ث مممك رر ت رحهرر  مرر  خ وهرر   إ غوم  فحرر ت غوعرر. ا ن رر  بهرر    رر غع غوكغفرر ا  مرر  خرر م غوم  فحرر ت 
: فع ر  غومممك رل غوث وثرل   ر    مغول رس در   ه. ن  ه  غوم  فح ت غوع. ا ن   بهر  ملر  ت غوشرسكن غو

مهر. م  فحر ت ى ار   غوبر ه   غوكبر   مغضةر   ندل   درا ىإ   غوم  فح ت غوع. ا ن   به  ة مل ك  غومعسد د 
غومررع  ع و عررر    غو نغةرررل اررر    إ م ررر ن غوهمررر   غو غخا رررل فررر. م ررر  اعمررره ن رررك م  فحررر ت   ررر و   غوبررر ه   

 ت    و   غو رلد  مغور وع       إ غومهر ع د    وار   مر  ا ع ركإ مر  غوم  فحر ت مغضة   ندل   عم   م  م  فح
غو دي ل غوعر. رسارب  ادهر  غو شر   غوعنغ ر. ىور  غوم  فحر ت غو  ر دل غوعر. ربرم فدهر  غو شر   غوعنغ ر. منع ركإ 
فدهررر  غلأنشررر ل غ  ع ررر عرل مغو ررر م ت ممررر  رشررر م م ررر ن عرررك  ورررالض ةررر  إ غوررر وع  مغو رررلد    لررر   إ 

فرر.  وررك  ت غوعنغ ررل  رر عع   رر  غةررع ل   غو اررب غومععغارر   ارر  فرر ص غولمررم فرر. ناررك غوم  فحرر ت  م  دررا
 دال غلأنش ل غ  ع  عرل مغومش م  ت غوع مكدل غوك ف رل وعركفد  فر ص غولمرم غوم اك رل مغو ر م ت غوم ءمرل  

. غوم  فحررر ت ن ررر  غوم  فحررر ت غوعررر. بهررر  ة مرررل كررر  غومعسدررر د  معكةررر ل  منع كرررع فررر: غومممك رررل غوث ن رررل
ن رررر   :م رررر م (  غومممك ررررل غلأمورررر  –غوا رررر  غلأ مرررر  –غو رررركدس  –غو  معرررررل غو رررر  ا ل )ع ررررك  ةررررد  ء 

غوم  فحرر ت غوعررر. ر رركإ فدهررر  ة مررل غومعسدررر د  م    ررل  من ررر  ملحرر  م  فحررر ت غو ررلد  مغوررر وع  غو ررر نع  
 وا   إ ىو  م  فح ت غوب ه   غوكب   مغضة   ندل مغوم  فح ت غو   ا ل 

                                                        

درر ف. غوهمرر  : نرر  ة رر س درر ف. غوهمرر    ارر  م ررعك  غوم  فحرر ت  رر  ع درره   رر   غو رر ق بررد  عماررل غوكغفرر ا  ىورر   (1)
غوم  فح ت غلأخ    من  ن كدم د ف. غوهم   ىو  معسد   ةم  م كإ  غوم  فحل م  غوم  فح ت غلأخ   مغو    د  م ه  ىو 

مرر  فئعرر. همرر : م  فحرر ت ع   ررل )ى غ كرر إ درر ف. غوهمرر   غو رر ص بهرر  مكعارر  ( مم  فحرر ت عرر نع  )ى غ كرر إ درر ف. غوهمرر   
 (42  ص2021غو  ص به  ة وا ( )غومه   غوم كع  واعلبئل غول مل مغض   ء  



 يد حسنسد/ مروه مصطفى & عبدالفتاح السيد عبدالفتاح حجازى د/               2022( يونيو 27العدد )

 

 
233 

 

  الخارجيةجر  اله -3
ن ارر   هم ررل غوهمرر   غو  نع ررل فرر. م رر  ىورر   كثرر  مرر  ع نررب   دررا ن رره  فرر. ع رر  غ  ع رر ع  ارر       

غوم ررعك  غوكارر  مرر  خرر م نرركفد  غولماررل غو رريال  مكرركوك  ارر  غوم ررعك  غومع رر. مرر  خرر م نرركفد  غومرركغنع 
(  ورركوك نالررب عمنغ  143ص  2015غوم و رل غوعرر. ر ع عهر   ةرر  غومهرر ع د  ممر  وررم ه  غضةرر  إ )معركو.  

 م    ر   كبد غ  ف.  د ع  ندد  غوك  غت غوشر     فر. م ر    درا رلعب هر  غومهر ع مإ غوم ر دكإ غةرعثم نغ  
مغعخ نغ  آم    وام عببم  وكوك ومثت    غع كبدر   ىور  غ ةرعثم ن غولبر ن  مر  خر م شر غء غول ار  مر  م مكإ 

غومر مم عببم  م ب لهر   د مر  ن ن ر  غلأةرل ن  مهرك مر  اع ر  مر  غوك  غت غو    ل مغعخ نه  ولأة   ف. غوم 
 مادررركإ  10.2 درررا غنن لرررت   ررر غع غومهررر ع د  غوم ررر د  خررر م غو عررر   غلأخدررر   ىوررر   ( 9( مغوشررر م )6-7)

  (1)  ن ع ك  غو مم غول   ل  ا  ثاثده   بد م  غوثاا غلأخد  ف. غلأم د عد  م من  2017مه ع      
لر  مر     غع غوهم   غو  نع ل ىو   د ع  كبدر   فر. ن ركد ت غوم ر دد    و ر نا  مغوعر. نم    ع   د ع      

 كبررر  م ررر عن غولمارررل غلأع ب رررل وم ررر  ىوررر  ع نرررب غو ررر عنغت م   ررر غت غو ررر   ل م  ررر   غو ررركدس  منحررر غ  
ب رك لأهمدعه  نبرك  غوب ركك غوم كعدرل  ممر  ب  نر ت  ر   مر  غوع ركد ت  ار  غوم رعك  غوركع . كمر  رممر  غو

غوررر مو. ب  نررر ت   وم رررل  ررر  غوع ررركد ت غو مو رررل  منشرررد  ب  نررر ت غوب رررك غوم كرررع  غوم ررر   ىوررر   إ نررر فب ت 
 عرر   1990ما رر نغت عم ن  رر    4.2ن رركد ت غوم رر دد    و رر نا غنن لررت خرر م غولبرر ا  غلأخدرر د  مرر  

معابرر   وب  نرر ت % مرر  غو رر ن  غوم ارر. غضعمرر و.   10.5  رشرر اكإ 2017ما رر ن عم ن  رر    24.7مدررات 
 نا مر   درا  كبر  غور مم غوم رعببال واع ركد ت مر  غو ر غوب ك غو مو. نب  م   ف. غوم نال غو  م ل   وم ر   

  ص 2021 لرر  كررم مرر  غوه رر   غو ررد   غوم  رر ك  غو ابررد  )غومهرر   غوم كررع  واعلبئررل غول مررل مغض  رر ء  
16-20 ) 

  نةم ل نبد    ر غع غومهر ع د  فر. كرم م  فحرل  موكر بد م   ا  م عك  غوم  فح ت   نعكف  ب  ن ت      
مغوا در    ملح  غو نغة ت نكو  ن كعه  فر. م  فحر ت غور وع  )غوشر ة ل مغو  ها رل مغوبادك  رل مغوم كف رل مغوس   رل

ل  مك   غوشر خ( غوعر. اهر ع  غول ار  مر  شرا به  ىور   منم ر  ةركغء نح م ر    م  ر  ع دره غوهمر    در  غوشر   
. م  فحرر ت ى ارر   غوبرر ه   غوكبرر   مم  فحرر ت غو دررك  م ةرردك  مغلأ  رر  فرر. غوكعرره غوببارر. غوعرر   ضورر فل ىورر 

(  منكوررر  غول اررر  مررر  45  ص2017اهررر ع  ملحررر  شرررا به  ىوررر  غولمرررم بررر مم غو اررر   غول  ررر. )  ررر ند   
م  غو نغةرر ت  إ ن ررال كبدرر   مرر   معرره غضن رر ق ورر   غوم رر دد    و رر نا ك نررت و رر و  نم ارر   م شرر غء غوم ررع 

مررس غضن رر ق غلأةرر   ورر اه   ممرر  رل رر   ررك  هرركه غوع رركد ت فرر.  درر ع  غوك رر غت غوشرر     فرر.  م رر  باسررت خ 
 ( Zohry,2020,p50 )م   

 
 

                                                        

  غنن رر إ ة مررل  ارر   غول  رر وام رر د    و رر نا ول مررم غوبرر   غومس غفرر  مغورر مغ   غومشررع كل برر مم غو( ن عرر  غوهمرر   غو مو ررل 1)
  غوهمر   غولمال   بد م   ا  م عك  غو مم غ منم  ل غ اب غومه ع د  ف  غر  و   مف ن   م وك وب   غوم  فل مم  ر ر     ار

مب ننل با    غو مم غ من  ل   بد م  غ م   ع ف  غف د    نح غ   مل منغق غض م ةهكول غو  كم  ا    د  غوش   ل  ب  غوا   
 ول مم غواسل من غع  م  عغت غوهم   مغوك  رلعب     ه غم   غول مم غوم      
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 الفقر -4
  ارررل  ة ةررر ل فررر. ن بدررره غوع م رررل غوم رررع غمل منفررر  ملررر  ت غو مرررك غ  ع ررر ع   منرررةث   رمثرررم غو بررر       

(  0.80غو رر     ف ول  ررل بد همرر  ع عرررل  كدررل باسررت ) ملرر  ت غو برر   شرر م كبدرر   ارر  ملرر  ت غوشررسكن
 غع ملهرر  ملرر  ت غوشررسكن غو رر    مهررك مرر  رل رر   رر   غوبرر ن   ارر  شرر غء  (1) دررا كامرر   غعغت ن ررال غو برر 

ف  ررال غو برر   رر  ن رر   ت خرر م (  9( مغوشرر م )7-6غومرر مم )م رر غت ةرر   ل ع ارر    مهررك مرر  اع رر  مرر  
%  كمرر  ن رر   ت ملهرر  ملرر  ت غوشررسكن غو رر    مرر   32.2ورر  % ى 12.6( مرر  2017-1986غو عرر   )
  %  28.6% ىو   15.6

و  غ  ررر. وال  رررل برررد  غ( غوع ادرررم غوعمم لررر. 8بد مررر   اررر  م رررعك  غوم  فحررر ت اع ررر  مررر  غوشررر م )      
غومعسدرر د  فرر. ثرر ث مممك رر ت رحهرر  مرر  خ وهرر   إ غوم  فحرر ت غوعرر. ا ن رر  بهرر  ن ررال غو برر  هرر. ن  رره  

ن ر  غوم  فحر ت : ت غوع. ا ن   به  مل  ت غوشسكن غو     مغول س در     ف ومممك رل غوث وثرلغوم  فح 
غوا ر  غوع. ا ن ر  بهر  ة مرل كر  غومعسدر د  مهر. م  فحر ت غوبر ه   مغومدرع  مغوم  فحر ت غو  معررل غو ر  ا ل )

كررر  غومعسدررر د   ن رر  غوم  فحررر ت غوعررر. بهررر  ة مرررل: لم ررر م (  غومممك رررل غوث ن ررر -ك  ةرررد  ءع ررر –غلأ مرر  
معكةرر ل مغإ ك نررت ن ررب غو برر  بهرر  م ن لررل  منع كررع فرر. غوم  فحرر ت غوم ك  ررل فرر. دررلد  م رر    م نررب 

ل  غوم  فح ت غوعر. ر ركإ فدهر  ة مرل غومعسدر د  م    ر: م  فحع. شم م ةد  ء مغوا د    غومممك ل غلأمو  
 ت غوررر وع  مغوعررر. اررر   ض بهررر  من ررر  غوم  فحررر ت غوعررر. وررر  نحهررر  فررر. غو ئعرررد  غو ررر  بعد   خ درررل م  فحررر
مار ن  وا 2)دركن  فكنك  غف رل  مل  ت غو ب  نح غ  وهم   غول ار  مر  ةر  نه  ىور   من ر  معمم غو ار   غول  ر. 

 ف  غو وع (  معمم غو ا   غو  خ   والض غومه ع د  غوم  د  ىو   من  
  الهابط )الطبقات الاجتما ية( يجتماعالحراك الا -5
 ىور  ىم  ن رل ن رر ك غلأفر غع  م غومم  ر ت ىورر  Social Mobility غك غ ععمرر  . رشرد  م هرك  غو ر      

 نررل   ار   م  ةر م فر. غو ابرل غ ععم   رل  فر و  غك غو ر    رشرد  ىور  غنعبر م غلأفر غع  م غومم  ر ت ىور  م 
كررثإ  مرم غومل ر  غول  ر.     غوهبررك  ىور  عابرل  عنر   ر -غععم   رل  م عابرل   ار   بد مر  غو رر غك غوهر   

   ر ث فر. عابر ت  ر(  مهك مر  27-26  ص2019رل . غ نعب م م  غو ابل غومعكة ل ىو  غو ن   )   ام  
غوممعم  غوم    غوع. ة     اده  غو ر غك غ ععمر  . غوهر    مغنعبرم عرعء كبدر  مر  غو ر  إ مر  غو ابر ت 

 غ ععم   ل غومعكة ل ىو  غو اب ت غو ن   مم  مع  غو خم 
معمرر  غوم رر   خرر م غولبرركع غلأن لررل غو رر  بل بعسدرر غت شرر ا    ثرر ت  ارر  ى رر ع  نشرر دم موبرر  مرر  غوم     

ب   ررره غو ابررر.  موررر  نكررر  نارررك غولبررركع م  ررر ل فررر. شررر م غوعسدررر غت غوعررر.  ررر ثت فدهررر   فررر م   غوع ررر ث  ررر  
 هر دع غوم  ال غلأمو  مر  ة ر   غوثركن   عر  ب غررل غو رالد   ت  مكر إ  بر   ممر  رم :م  اعد  خ م هكه غولبكع 

 ارر  غوم ررعك  غ ععمرر  . م  اررل نمررك مغةررعب غن غو ابررل غوكةرر     رربب مرر  غن ررك مرر  ىعرر غءغت  بررب ثرركن  
                                                        

( ن ال غو ب غء:  ا ن     غو  ال غومئكدل وا   إ غوكا  رببم ىن   ه     كا ل خ  غو ب  غوبكم.   بد م  غو ب  غوم ع  : هك 1)
خرر م ت  –غوم  ررس  –غوم رر    –برر ن   ارر  نرركفد  غو رر  غلأعنرر  مرر  غ  ع  عرر ت غلأة ةرر ل وا رر ع  م غلأةرر   )غو لرر    رر   غو
هرك نكا رل غو  ركم  ار  غو را  مغو ر م ت  Lower Poverty Lineغومكغدر ت(  خر  غو بر  غوبركم  :  –غو ر ل  –غوعلار   

 (  77 ص2019مل مغ    ء  غلأة ة ل وا  ع مغلأة     )غومه   غوم كع  واعلبئل غول 
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هرررك  هررر   بد مررر  غوم  ارررل غوث ن رررل مهررر. مررر  ب غررررل غو رررالد   ت  عررر  غو عررر   غومل دررر    م بررر   ممررر  رمدع 1952
ع رر  ىورر  عابررل غو برر غء   رر مث وررلف فرر. هرركه غو ابررل كم رر   مك ي رر    فبرر  نبا ررت   رر غع غوم عمررد  ىودهرر  و

  ( 1  ص1993)غو ا   
كمر  اع ر  مر  غوشر م  ()ممةة ل فدرع  م   ن غعلت غو ابل غومعكة ل غوم  دل عاب   وعب د  غلأة كغ     

ثرر  ن غعلررت خرر م غو عرر   غلأخدرر    عرر  مدررات  2011%  رر    44ىورر   2000%  بررم  رر    48( مرر  9)
غوعررر. نلعبررر    رررب غوممعمررر  غوم ررر   مررر  ل غومعكةررر ل   م مب ننرررل ن رررال غو ابررر2017%  ررر    34ىوررر  

ن غعلت م  غو  ف ىور  غوثارا  فر.  رد  ن ر   ت   دا  ا    غول  ل غوكبد   مل  ت غوشسكن غو    
 مس ىو  غوثاا مل  ت غوشسكن غو     م  غو   

 الاجتما ية والتقاليد المشكلات  -6
   فررررر.  لرررررض غوممعملررررر ت غو دي رررررل  م نرررررةع   لرررررض غومشررررر  ت غ ععم   رررررل ىوررررر  غوشرررررسكن غو ررررر       

 غو رعغإ  ار  غضنث مغورك  نحرم ةر كغت   ار     رباه غوك ر غت غو ر   ل شر    : غو   دل  مغوعر. مر   همهر  
 عرر  ن ررم غومشرر ال فرر. ةرر   ت غوب رر ء   م غولرر ا غ ععمرر  .  كمرر  نررةع  غولرر عغت مغوعب ودرر  غ ععم   ررل 

 رررثكث  مررر  ةررر   ولأةررر    ف لأةررر   غوكغ ررر   وهررر  م ررر  د  خ كدررر   فررر. غوممعملررر ت غو دي رررل ىوررر  غ  ع ررر   
كمرر  نلمررم غلأةرر   ارر  غعخرر ن   (3)درركن  فكنك  غف ررل  م نررب م رر   آخرر   شرركغ . فرر. غلأنغورر. غوعنغ  ل

إ  كث  م  م    مم    ةر   ل ولأب ر ء فر. غوم رعببم ك ركإ مر  نرثمد  م رعبباه  غو ر    وهر  ملأ  ر عه   عم 
  ت غو   نل ماهم م غوم عثع د   م خ ما  كغند  ن    م وك غولب ن نثعد ه  خكف    اده  م   ما 

 
 
 
 
 

                                                        

 https://economyplusme.com/37620/ 

https://economyplusme.com/37620/
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ل نصيب ومتغيرات )معدمعدل الشغور السكنى للعلاقة الارتباطية بين  ىالتجميع( التحليل 10شكل )

 2017نسبة الفقر( عا   –الهجر  الداخلية  –الأسر من الوحدات السكنية 
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 تخطيطية ة والالمحددات العمراني -ثانياً:
نلعبررر  غوم رررر عغت غولم غن ررررل مغوع     ررررل مررر   هرررر  غولكغمررررم مغومعسدرررر غت غومرررةث   فرررر. ظرررر ه   غوك رررر غت      

 غو رر   ل غوشرر      منررةث  هرركه غوم رر عغت فرر. ن كررع غوشررسكن غو رر    م  ن رر   مغنن رر إ ملرر  نه   ارر  م ررعك  
ول ار  م كث هر  نرثثد غ  غ عمر عغ   ار  غمه  ن م  م   عغت   ا ه  ف  ت غو نغةرل  همهر   م  فح ت غوممهكندل 

من ادررم غوكثدرر  مرر  غوب  نرر ت واهدئرر ت مغومةة رر ت  غت غو ررال   دررا   مرر  غو نغةرر ت غو رر  بل ومع   ررد 
غو مررررك   –غو رررر غك غو رررر     –غوشرررركغ     ومرررر إ غوم ارررر    –غولشرررركغ   ت غلأف  ررررل مغو  ةرررر ل نلعبرررر  م  رررر عغت )

   نثثد غ  ف  شسكن ملح  غوك  غت غو    ل ف  م  مغوع     ل غوم  عغت غولم غن ل ( ه   كث  غضة  ن ل
(   ةررررع  غ  8  6  شررر م  3-2  ما رررره 5-1م ررر   ظهرررر ت نعررر    ن ادررررم غةرررعم ن  غ ةررررعب  إ )عررر مم     

خ دررل     ررلغولم غن ررل مغوع  ( معرركع فرر مق فرر  غوم  رر عغت ANOVA(   )t-testمبر ا س غخعارر ن ن ادررم )
عابررررر    خعاررررر ن ن ادرررررم غوعاررررر ا    ررررر ع  غ نمررررر ه  F درررررا باسرررررت ة مرررررل  فرررر  مممررررركإ غعمررررر و  غو م ررررر عغت 

ANOVA (1.16 بد مر  باسرت ة مرل  )t  عابر    خعار نt- test  (   مهرك 43 3)و  ر س فر مق غومعكةر  ت
م  ع معه نع    غومعكةر  ت مغو  رب غومئكدرل غوعر  ك نرت  ار   غت غوع ندرب ف مر  ر رع غعمر و  غوم ر عغت 

%(  ممعا ا رل  ارر  م رعك  م  فحر ت غوممهكندررل  فباسرت    هرر  88.7مغوعرر  باسرت )  رلغولم غن رل مغوع    
%( مهرك مرر  رلررع  88.4%(   بد مرر    اهر  م  فحرر ت غ ار   غوبرر ه   غوكبرر  )7 90فر  م  فحرر ت غ ار   ةررد  ء)

وكعررركع فررر مق  كثررر  مورررك    فررر  م  فحررر ت غوبررر ه   غوكبررر   غوعررر  ن ررر  م ررر ه  ث ارررا غضةررر  إ غوشررر    فررر  
  م  
-Chiم  ر  كر   بد م  ف م  ر ع ن ادم كم م   ع  م معسد   ا   ر ه   فبر  غ ةرع    ن ادرم غخعار ن      

Square  مغوررك  نررعا ع نع  مرره فرر  ةرر    غت ع وررل ى  رر   ل نكورر  معرركع فرر مق بررد   د ررل غو نغةررل  
م   و مهررررر  غومس غف رررررل  م  ررررر   معكعهررررر   م ررررر   موررررر ت غو عررررر    معررررركع فررررر مق  غت ع ورررررل ى  ررررر   ل برررررد  

 درررر ع  غوب رررر ء % فرررر   لررررض غوم  رررر عغت  م غومةشرررر غت )5مس غف ررررل باسررررت   ررررم مرررر  غوم  فحرررر ت م   و مهرررر  غو
فر   غولم غن رل مغوع     رل(  بد م    اكع  ف مق  غت ع ورل ى  ر   ل برد   ر    غوم  ر عغت غولشكغ   غلأفب 

ماإ  -%   كمررر  نا ا رررت معكةررر  ت من رررب كرررم م  ررر ع 5غوم  فحررر ت باسرررت ة معهررر  غض  ررر   ل  كثررر  مررر  
 – واب ررر ء غولشررركغ   غلأفبررر % 6 68فباسرررت )  -بهررر   كثررر  مررر  ث اثررر  غولد رررل فررر  كرررم م    فحرررل ك نرررت   ا

% 8 69– وعدرررر ع  غوشرررركغ     وعمملرررر ت غولم غن ررررل غوم ارررر  % 0 72 - واب رررر ء غولشرررركغ   غو  ةرررر % 68.8
غ   ار  (  مف مر  اار  شر     ن  ردا    غ عمر عوا مرك  غ ةر  ن ل برد  غولر   مغو ارب% 89.4 -وا  غك غو ر   

 (  10-9ى     ل ) -( مغلأش  م غوب  ن ل مغو  غ   غومدك7-6غوب  ن ت غض     ل ع مم)

https://blog.ajsrp.com/%D8%B4%D8%B1%D8%AD-%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1-%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9-%D9%83%D8%A7%D9%8A-%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9/#%D8%B4%D8%B1%D8%AD_%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1_%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9_%D9%83%D8%A7%D9%8A_%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9_Chi-Square_Test_of_Independence
https://blog.ajsrp.com/%D8%B4%D8%B1%D8%AD-%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1-%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9-%D9%83%D8%A7%D9%8A-%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9/#%D8%B4%D8%B1%D8%AD_%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1_%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9_%D9%83%D8%A7%D9%8A_%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9_Chi-Square_Test_of_Independence
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 (2017- 1986( المحددات العمرانية والتخطيطية للشغور السكنى ) 11شكل)

 
 البناء العشوائى الأفقى -1

مررر  غوبرررر إ   ع  غو مرررك غو  ررر   غومع ررر نإ غورررك  شرررره ه ملحررر  غوررر مم غو  م رررل خرررر م غو  رررف غوثررر ن.    
غولشرر د  ىورر  مشرر  ت غ ع رر عرل مغععم   ررل معرمكع غف ررل م م  ررل م د هرر   ممرر  ىفرر غ   وررك غو مررك غو  رر   

معر ء كر ع فلرم ولكغمرم معلر ع   م هر   ( 4)دكن  فكنك  غف ل غومع  نإ ظهكن غولشكغ   ت  كم  ع غا غوم إ
غول ارررر  مررر  ةرررر  إ غوم رررر عه غو دي ررررل  غ  ع ررر عرل مغو   ةرررر ل مغو رمكع غف ررررل مغوحرررر ما غو ب ي رررل  ممرررر  عفرررر 

م د ه   وا عم  ن ك غومر إ غوكبر   ولإ  مرل  ار   ع غفهر  ةري    منغء فر ص غولمرم  عمإ غوعبدر   بركغند  ماك رل 
غلأنغورررر.  معمإ غوعبدرررر  برررر ح  مورررركغ   غوع  رررر   غولم غنرررر.  )غومهرررر   غوم كررررع  واعلبئررررل غول مررررل مغض  رررر ء  

وشرسكن غو ر    فر. غوم  فحر ت غوعرر. نرععغع بهر  م ر  ل غوم رر عه ( مهرك مر   ثر   ر و ا   ارر  غ1  ص2016
 م  ر ر  ه مر  م ر غت ةر   ل شر     واع رعد   غولشكغ  ل  دا رلمم غو    غولشكغ .  ا   د ع  غومل م 

نر ك هركه غو ئر ت غوممعمي رل غوك ر غت غو ر   ل غوم   رل هركغ ف ر    ر    مغ ةعس م مغ ةعثم ن غوم عببا.
فرر. هرركه غوم رر عه غولشرركغ  ل غوعرر. ن  ةررب عخرركوه  غوم    ررل  ممرر  ر رربب شررسكنغ  ةرر       منامررث ىورر  غو رر  

  مدل ر   ورك  نره كامر   غعت م ر  ل غوم ر عه غولشركغ  ل غلأف  رل  غع ملهر   ر ر    كبد غ  ف. غوم  عه غوم   ل
 م د  غوم   ل   غوشسكن غو     ف. غوم  عه غوم   ل



 يد حسنسد/ مروه مصطفى & عبدالفتاح السيد عبدالفتاح حجازى د/               2022( يونيو 27العدد )

 

 
239 

 

 (2017- 1986 )مصر  للشغور السكنى في طيطية( المحددات العمرانية والتخ8جدول)
عدد الوحدات السكنية  السنة

المخالفة )بالدور 

 الخامس فأكثر(

نسبة الوحدات 

السكنية 

 المخالفة

عدد 

المدن 

 الجديدة

الفجوة الاسكانية بين 

العرض والطلب 

 )اجمالى الفائض(

معدل الشغور 

%السكنى  

1986 - - 12 1487179 15.6 

1996 227184 1.4 15 3273717 23.5 

2006 2022974 7.5 23 9839815 27.4 

2017 3495723 8.4 39 18030737 28.6 

 2017عا   على مستوى المحافظات العمرانية والتخطيطية لمحداداتا( 9جدول)
مساحة  المحافظة

المناطق 

العشوائية 

 )الفدان(

نسبة 

المناطق 

العشوائية 

 )المحافظة(

نسبة 

المناطق 

العشوائية 

(للجمهورية)  

الوحدات 

السكنية 

المخالفة 

(+5)  

نسبة 

الوحدات 

السكنية 

 المخالفة

عدد 

المدن 

 الجديدة

الفجوة 

الاسكانية بين 

العرض 

 والطلب 

نسبة 

الفجوة 

 الاسكانية

معدل 

الشغور 

السكنى 

% 

 24.3 0.8 150742 2 1.9 9362 3.8 58.2 6077.6 أسوان

 29.2 3.7 660708 2 5.1 84188 2.3 54.4 3756.5 اسيوط

 36.8 9.2 1654071 2 29.6 885045 12.5 27.5 20110.4 الاسكندرية

 25.9 1.2 214573 1 6.3 33906 2.8 34.7 4536.5 الاسماعيلية

 22.0 0.6 116071 2 2.1 8719 1.3 62.5 2158.1 الاقصر

 46.3 0.8 137801 0 11.9 26809 1.3 16.8 2090.5 البحر الاحمر

 21.7 4.8 863009 1 2.6 62744 4.7 56.8 7574.4 البحيرة

 35.7 12.4 2244036 5 19.3 847048 9.6 58.9 15507.1 الجيزة

 24.1 7.7 1393574 1 6.1 187076 5.0 49.9 8015.3 الدقهلية

 37.2 1.0 181524 0 19.0 69590 1.1 12.0 1698.6 السويس

 27.7 7.2 1306738 2 4.6 140045 4.9 69.5 7929.3 الشرقية

 25.9 5.2 935945 0 7.4 165414 4.2 61.0 6771.5 الغربية

 22.1 2.2 387992 1 2.0 24483 1.6 61.7 2552.2 الفيوم

 26.2 11.2 2017549 5 42.1 1941778 12.0 20.9 19374.9 القاهرة

 33.9 7.6 1369489 2 15.7 443483 6.0 62.0 9638.6 القليوبية

 29.8 4.1 746929 1 3.9 70361 2.4 64.6 3923.0 المنوفية

 27.3 4.0 721761 1 1.9 37695 2.2 53.4 3613.1 المنيا

 28.1 0.2 39907 1 0.9 859 1.3 38.3 2131.2 الوادى الجديد

 23.8 2.0 367670 1 1.7 18978 1.8 65.3 2814.2 بنى سويف

 16.3 0.4 71415 1 29.0 76231 0.2 3.6 248.3 بورسعيد

 61.2 0.4 70211 0 0.6 554 1.3 13.6 2129.8 جنوب سيناء

 23.9 2.0 359367 1 8.6 63401 1.9 50.7 2976.2 دمياط

 28.2 4.6 824054 2 3.8 73536 3.4 71.1 5480.8 سوهاج

 29.8 0.3 52463 2 0.6 917 3.3 60.8 5259.5 شمال سيناء

 25.8 2.7 484424 2 2.2 27428 2.4 54.5 3814.7 قنا

 21.0 2.8 503611 0 2.9 39256 1.8 49.5 2929.0 كفر الشيخ

 59.6 0.9 155103 1 1.8 4362 4.8 63.1 7695.5 مطروح

 28.6 100.0 18030737 39 8.4 3495723 100 38.6 160806.8 الاجمالى

 ك  غوكع   غ       غو  – 2017-1986) نل غع غو   إ مغوما ن  غومه   غوم كع  واعلبئل غول مل مغض   ءغوم  ن:    
عنغةررررل   - عنغةررررل ن رررركد  من م ررررل غوم رررر عه غولشرررركغ  ل فرررر. م رررر   ررررا  –  ررررا عنغةررررل غوم رررر عه غولشرررركغ  ل فرررر  م رررر   –

  ( 2022) ب غو ع     (  2022-2007غ  ع  ع ت غو  و ل مغوم عببا ل م  غوك  غت غو    ل ف. م   )
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ن عرم م ر  ل كبدر   مر   (  إ غوم ر عه غولشركغ  ل غلأف  رل12-11( مغوشر م )9-8مدع   م  غومر مم )
%(  نعاررررر ا  هررررركه غوم ررررر  ل برررررد  م  فحررررر ت  6 38ىعمررررر و. غوممهكندرررررل ن رررررم ىوررررر  خم ررررر. م ررررر  عه  )

غوشرر ة ل(  كمرر  نباررت غو  ررال  –فع ررم ىورر   كثرر  مرر  ثاثرر. م رر  ل  لررض غوم  فحرر ت )ةرركه ا   غوممهكندررل
 برر ه   غوكبرر   مغضةرر   ندلغلأكبرر  مرر  غوم رر عه غولشرركغ  ل  ارر  م ررعك  غوممهكندررل فرر. م  فحرر ت ى ا مرر. غو

مغوع. ن ررم    هرر  فرر. ى ارر   غوبرر ه    ع عررر   مرر  ملرر  ت غوشررسكن غو رر     ارر  غوع ندررب  مهررك مرر  اع  ةررب
%  بد مرر  باسررت ن ررال  7 27%  كمرر  باسررت ن ررال غوم رر عه غولشرركغ  ل  5 31غوكبرر    ملرر م شررسكن ةرر    

% فر. ن رس غض ار    ممر   3 31و ر    باسرت % مملر  ت غوشرسكن غ 22غولشكغ   ت فر. ى ار   غضةر   ندل 
 اك    ل  ل كبد   بد   د ع  غوم  عه غولشكغ  ل ممل  ت غوشسكن غو     

-عدرررركو  غ  رررر. واب  نرررر ت غوكم ررررل مغوم  ن ررررل معرررركع    ررررل غننا ع ررررل غكمرررر  اكورررر  غوع ادررررم غوعمم لرررر. 
  خ وهرر   إ غوم  فحرر ت بررد  غومعسدرر د   ارر  م ررعك  غوم  فحرر ت فرر. ثرر ث مممك رر ت رحهرر  مرر ى  رر   ل

غوع. ا ن   به  ن ال غوم  عه غولشكغ  ل  ار  م رعك  ىعمر و. غوممهكندرل هر. ن  ره  غوم  فحر ت غوعر. ا ن ر  
غوم  فحررر ت غوعررر. بد هررر     رررل : ن ررر  بهرر  ملررر  ت غوشرررسكن غو ررر    مغول رررس دررر   : ف ومممك رررل غوث وثرررل

مغومدرررررع  مغضةررررر   ندل   (1) فحررررر ت غوبررررر ه   كدرررررل برررررد  كررررر  غومعسدررررر د  مهررررر. م   ى  ررررر   ل-عدررررركغننا ع ررررل 
معكةررر ل برررد  كررر   ى  ررر   ل-عدررركغوم  فحررر ت غوعررر. بد هررر     رررل غننا ع رررل  : ن ررر  غوث ن رررلغومممك رررل م 

غومعسدر د  مهرر. م  فحرر ت ع رك  ةررد  ء  غوا رر  غلأ مر   م رر م  مغوعرر. نعمدرع  مك لهرر  غومس غفرر. غو رر  ا. 
-غوم  فحر ت غوعر. بد هر     رل غننا ع رل عدررك: ن ر  غلأمور  غومممك رلمر   م      ره  غو ر    ل غوكبدر    

  رر   ل ورري  ل بررد  كرر  غومعسدرر د  مهرر. نشررمم  رر  . م  فحرر ت غو ررلد  مغورر وع  م  اب ررل م  فحرر ت ى ارر   ى
 غوب    

ا رررل برررد  معسدررر  غوشرررسكن غو ررر    ممعسدررر  ن رررال ى  ررر   ل م ع -بد مررر  نعررر    غول  رررل غ ننا ع رررل غومدرررك
 ررل غوم  فحر ت غوعر. بد هر     : ن ر غوث وثرل ل غلأف  رل مر  ىعمر و. غوم  فحرل  ف ومممك رل غوم ر عه غولشركغ 

    غو  رر    منشررمم  كدررل بررد  كرر  غومعسدرر د  مهرر. م  فحرر ت رساررب  ادهرر  غو رر ى  رر   ل-عدرركغننا ع ررل 
 فحر ت غوم   : ن رغوث ن رلغومممك رل م غوب ه    غضة   ندل  غو كدس  غضةم  دا ل  بكنةلد   غوركغع  غوم ار   

فحررر ت ع رررك  ةرررد  ء  معكةررر ل برررد  كررر  غومعسدررر د  مهررر. م   ى  ررر   ل-عدررركغوعرر. بد هررر     رررل غننا ع رررل 
هر  بغوا   غلأ م   م  م  مغوع. نعمدرع  مك لهر  غومس غفر. غو ر  ا. م      ره  غو ر    ل غوكبدر    فع ن ر  

غوم  فحر ت غوعر. بد هر     ررل  : ن رر غلأمور غومممك رل م ملر  ت غوشرسكن غو ر  . ىور   كثر  مر  غو  رف  
وع   م  فحر ت شررم م ورري  ل برد  كر  غومعسدرر د  مهر. نشرمم ملحر  م  فحرر ت غور  ى  ر   ل-عدركغننا ع رل 

 مع ك  غو لد  
ر  خرر م ت  غو نغةر تم ر   ظهر ت    إ غولشركغ   ت فر. م ر  نكغعره مشر  ت نبرع غو ر م ت مخ كد 

ت غومع  ل مغنل غ  غلأمر    ربب ا ر   غوشر عل  غلأمر  غوعلا   مغو  ل م وك   م   ا  ن ن. عكع  غو  م 
                                                        

مادكإ م    ري شكإ فر. غومبر ب  مغلأكركغا  14(  ظه  غوعب د  غوك     ه غومه   غوم كع  واعلبئل غول مل مغض   ء  إ 1)
رر  مبرر ب  غوا رر ند   مغض مرر   غوشرر فل.  م رر   غوررك د   مغوس درر   مغوممرر مند   مغضمرر   غوادثرر.  م ررد  شررمس  مغوم رر ع  مخ كد 
 (61  ص2016مم ا ل ن    )غومماس غوبكم. وا   إ  
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غورك  اهر ع  نمغ  هرة ء غو ر س غوركا  ري شركإ فر. مثرم هركه غوم ر عه غولشركغ  ل  ممر   كثر  غومشر  ت ىثر ن  
هرر. غةررع  ول غو  رركم  ارر  غوشرربه غوعرر. نبرر مه  غو  كمررل وهرركه غو ئرر ت  )غومهرر   غوم كررع  واعلبئررل غول مررل 

 (61  ص2016مغض   ء  
 

 العشوائي الرأسي  البناء -2
  ىإ ظر ه   غوع رر   غو رر  ن. مغو  عررل ىورر    رر غع كبدرر   مرر  غوم رر ك   ةررع ل   هرركه غوعدرر ع  غو هداررل مرر

غو ررر  إ  ممررر  نبرررع غوملررر م  مررر  غلأنغوررر. مغنن ررر إ  ةرررل ن غومكغ ررر  غوم  ةرررال واب ررر ء  ك نرررت مررر   هرررر  
(  دررا كرر إ 89  ص2007 ء  )  رر م   صغلأةررا   غوعرر. ع ررت ىورر  غ نمرر ه ن ررك غو  ةرر ل فرر.  ما ررل غوب رر

غ نمر ه ن ررك   كررل غوعم كررع غو  ةرر. وامارر ن. فرر. م  مورل  مع رر ص غوع رر   غلأفبرر.  ف نبابررت غو رركن  مرر  
نك  غف رل )دركن  فك  ىو   د ع  ن ة ل ممع ر مل وامار ن. غول و رل مغلأبر غا غوم ن لرل غوب  ء د ع   ف  ل ف.   كل 

ه  فرر. كثدرر  مرر  غلأ  رر إ  م لرر   إ ك نررت غومارر ن. نع درره  ارر    مغوعرر. برر  ت نع درره  مرركغن  ل رر(5
غوم عك  غلأفب.   درا ت نع ر ع  فر. غ نمر ه غو  ةر.  م بر ت غو ركن  غو ه   رل غوم نكرل  ر  معركع كر بكس 
 م غن. م    رباب   كل غولم غإ ف. غوم ا ل  بم م   مدات غو كن  ىور   ر  غوبركم  ثنره  ر  معر ت مر ن  

 (5  ص 2020ب  مل  )      خ   فكق غوم إ غو
كدرررل برررد  ملررر  ت غوشرررسكن غو ررر    ( معررركع    ررل  12-11( مغوشررر م )9-8مدع رر  مررر  غومررر مم )  

 و رل  درا باسرت ن رال غوك ر غت غو ر   ل غوم )غلأعمغن غوم  و ل عمإ نر خ ع(  د ع  غو مك غولم غن. غو  ة. م 
%  رر    4 1مغوعرر. غنن لررت ن رربعه  مرر  % مرر  ىعمرر و. غوك رر غت غو رر   ل   4 8)  ورر من غو رر مس فررثكث ( 

  مهرررك مرر  رل رر   دررر ع  كبدرر   فررر. ن رربعه  خررر م 2017%  رر    4 8ثررر   2006%  رر    5 7ىورر   1996
 1996%  ر    5 23غو ع   غلأخد   مهك م  اع  ةب ع عرر   مر  ملر  ت غوشرسكن غو ر  . غوعر. غنن لرت مر  

  2017%      6 28ىو  
ت غوشررسكن (  ررك  غول  ررل غ ننا ع ررل غوم  ن ررل مرر  ملرر  12-11غوشرر م )كمرر  ا  رر   ر رر   مرر  خرر م      

غو رررر      وم  فحرررر ت غوم رررر دل  دررررا ةررررمات غوم  فحرررر ت  غت غو  ررررال غلأ ارررر  فرررر. غوك رررر غت غو رررر   ل 
غولشرركغ  ل غو  ةرر ل ملرر  ت شررسكن ةرر    كبدرر   مهررك مرر  اع رر  مرر  غوع ادررم غوعمم لرر. غو  غ  رر  واب  نرر ت 

 فحر ت غوم ر دل فر. ثر ث بد  غومعسدر د   ار  م رعك  غوم  ى     ل-عدكغننا ع ل  غوع. ا ع    ه     ل
مممك رر ت رحهرر  مرر  خ وهرر   إ غوم  فحرر ت غوعرر. ا ن رر  بهرر  ن ررال غوم رر عه غولشرركغ  ل غو  ةرر ل هرر. ن  رره  

غوم  فحر ت غوث وثرل: ن ر  غوم  فح ت غوع. ا ن   به  مل  ت غوشسكن غو     مغول س در   : ف ومممك رل 
 ت غوبرررر ه   غوكبرررر    كدررررل بررررد  كرررر  غومعسدرررر د  مهرررر. م  فحرررر ى  رررر   ل-عدرررركوعرررر. بد هرررر     ررررل غننا ع ررررل غ

ل غوم  فحرر ت غوعرر. بد هرر     ررل غننا ع رر: ن رر   غوث ن ررلمغضةرر   ندل  غو رركدس  غوا رر  غلأ مرر   غومممك ررل 
 رك  غو رلد  حر ت عمعكةر ل برد  كر  غومعسدر د  مهر. م  فحر ت شر ق ممةر  غور وع   م  ف ى     ل-عدك

   رر   لى-عدرركغوم  فحرر ت غوعرر. بد هرر     ررل غننا ع ررل  غ مورر : ن رر ) ةرردك   ةرركه ا    رر (  غومممك ررل 
 وي  ل بد  ك  غومعسد د  مه. نشمم  ر  . م  فحر ت غور وع  )ك ر  غوشر خ  غوا در  (  شرم م مع رك  ةرد  ء 

 م  م   م  فح ت شم م غو لد    ةكغإ  غلأ     غوكغع  غوم ا  
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 المدن الجديد    -3
ما كر  نحر غ  واحر  ب  ت فك ه ب  ء م إ م عبال من  لل ف. غو ر  غء م رك خم رد   ت غوبر إ غوم ور.  مو     

  منرر  ىنشرر ء هدئررل 1973غو   ةرر ل غوعرر. مرر ت بهرر  م رر  خرر م ناررك غو عرر    نثعاررت غو كرر   ومرر   لرر   كعررك   
  منر  ن  ر   ةرا  مر إ ع ار     فرت  مر إ 1979ولر    59 نكإ  رغوممعمل ت غولم غن رل غوم ار    مبع ر  

 نرر  1986مرر اك  مفر.  ر    15 ء م ا رل غومدرم غلأمم  مك نرت مر إ م   ررال وهر   كغ ر ه  غ  ع رر عرل   ةرعث 
 250غوب ء ف. ىنشر ء ن ر  مر إ ع ار   ن  لرل مغوعر.   فرت  مر إ غومدرم غوثر ن. مغوعر. ربرم  ر ع ةر  نه   ر  

نرر  غوبرر ء فرر. ىنشرر ء ةررا  مرر إ ع ارر    عارره  ادهرر  مرر إ غومدررم غوث وررا  2000 وررف ن ررمل  بد مرر  فرر.  رر   
 نر  2010 ورف ن رمل  م خدر غ  م رك  ر    150 ع ةر  نه   ر  مك نت ف. ملحمهر  مر ن   ى ا م رل نك م رل ربرم  ر

م ا رل ر اره  ادهر  مر إ  16 مممك ل م  غوم إ غوم ا   ر رم  ر عه  ىور   كثر  مر   ىعغندلىد غن   غنغت 
 ( 15  ص2018غومدم غو غ   )     

 61  بهر  بارت م ا  غو    م   د ع    ع غومر إ غوم ار   ى   إ معكةر  ن رال غوك ر غت غو ر د ل غوشر         
  مهرر. ن ررال م ن لررل ن رركق ثاثرر. غوك رر غت غو رر   ل فرر. هرركه غومرر إ ممرر  2017 رر   %69   2006 رر   %

. اكورر  غو رر نق غوكبدرر  بررد  غوكغ رر  مغوم ررعه ا بهرر   م ارر  غورر    مرر  غوعدرر ع  غوم رر ع  فرر.   رر غع غو رر  إ فرر
 غ  مرررر  غلأن رررر   غو  كم ررررل غومرررر إ غوم ارررر   خرررر م غو رررر كغت غلأخدرررر    فبرررر  ظاررررت هرررركه غلأ رررر غع عررررعءغ  دررررسد

 غوم عه فل  ى  و  اعم      ممعم   م غن. ع ا  م  ن بدره  ر ع غو ر  إ غوم رعه ا  م إ   ابهر  ور  ارع  
50  % 

 و   معابرر   وب  نرر ت غومهرر   غوم كررع  واعلبئررل غول مررل مغض  رر ء  اعارر ا  ملرر م غوشررسكن غو رر    بررد    رر     
   دررا باسررت    رر ه   مرر إ ى ارر   2017%  رر    69معكةرر ه   غوممهكندررل فرر. غومرر إ غوم ارر   مغوعرر. باررت

 غو ررلد  مغوعرر. نمرر م ت ث ثررل  ن   هرر   خ دررل فرر. مرر إ  ةرركغإ غوم ارر    ةرركه ا غوم ارر    غو دررك  غوم ارر   
. فرربد مر  باسرت  عن هر  فر. غو ر و  ل غوم ار    ب ر. ةركد  غوم ار    عدارل غوم ار    بد مر  باسرت  عنر  ن رال 

% مهررر. ن ررال م ن لرررل  59    فرر. غلأ رر و    مررر إ ى ارر   غوبرر ه   غوكبررر    دررا باسررت ملرر  ت غوشررسكن غو ررر
 مرر اك م كعررك   مغوبرر ه   15 ر رر    باسررت    رر ه  فرر. م ا ررل برر ن مغوشرر مق  بد مرر   عن هرر  ك نررت فرر. م ا ررل 
ار   %  61%   62وع  )غوم ا   مغوش خ  غا   كم  باست غو  ال ف. غوم إ غوم ار    رإ ا م. غضةر   ندل مغور 

  غوع ندب(
م مب ننررل ب  نرر ت غومرر إ غوم ارر   مملرر م شررسكنه  غو رر    من كنهرر  غو ممرر. م ررك نشررثنه  م عرر  غتإ       

( بررد   درر ع  ملرر  ت غوشررسكن غو رر    م درر ع  0.80(  ررك  غول  ررل غ ننا ع ررل )13-11ا  رر  مرر  غوشرر م )
فرر.  ررد  باسررت   رر غع  1986 رر    % 15.6  رر غع غومرر إ غوم ارر     دررا باسررت ملرر  ت غوشررسكن غو رر    

م ا رررل  مغوعرررر.  15غنن لرررت   رررر غع غومررر إ غوم اررر   ىورررر   1996م ا ررررل  بد مررر  فررر.  رررر    12غومررر إ غوم اررر   
%  كمرر  غةررعم ت ملرر  ت غوشررسكن غو رر    فرر.  23.5درر  به   درر ع  فرر. ملرر  ت غوشررسكن غو رر  . ىورر  

 23 ع    رر غع غومرر إ غوم ارر   ىورر  م رر ك ل بعدرر 2017 رر  %  28.6   2006 رر   % 27.4غ نن رر إ ىورر  
  2017م ا ل ع ا        38   2006م ا ل     
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بد مررر   اررر  م ررررعك  غوعك دررر  غومس غفررر. وامرررر إ غوم اررر    ارررر  م رررعك  غوم  فحررر ت ا  رررر   دررر ع  فرررر.      
    مل  ت غوشسكن غو     ف. غوم  فح ت غوع. رب  ف. ن   ه  غومس غفر. مغضعغن  غول ار  مر  غومر إ غوم ار

 مغوعرر. نرر م  ارر  (13)شرر م و  غ  رر. واب  نرر ت غوكم ررل مغوم  ن لغمدحهرر   وررك عا رر   فرر. غوع ادررم غوعمم لرر. 
 ( بررد  غومعسدررر د  )ملرر  ت غوشررسكن غو ررر    م  رر غع غومرر إ غوم اررر  ى  رر   ل -عدررركمعرركع    ررل غننا ع ررل 

. بد هررر     رررل ن ررر  غوم  فحررر ت غوعررر:  اررر  م رررعك  غوم  فحررر ت فررر. ثررر ث مممك ررر ت: غومممك رررل غوث وثرررل
   غوبادك  رررل  غوم كف رررل   كدرررل برررد  كررر  غومعسدررر د  مهررر. م  فحررر ت غوبررر ه    غومدرررع  ى  ررر   ل-عدررركغننا ع رررل 

 مدم ر  ن  رد   ورك بكعركع خارم فر.  غضة   ندل  م  م   غوم كف ل  غوش ة ل  شم م ةد  ء   ةدك   ةكه ا
 رر و ل ولأنغورر  غومع  رل غو ك در  غوك رر غت عابر   نك در  غوك رر غت غو ر   ل نك دلرر  عس غف ر   م  ةررا     درا نرر  ن

:  ن رل  غومممك رل غوث واب  ء  ف ةعب بت م  فحع  غوب ه   مغومدع  خمرس مر إ ع ار     رم م هر   ار  غو ركغء 
عسدرر د  مهرر. م  فحرر ت معكةرر ل بررد  كرر  غوم ى  رر   ل-عدرركن رر  غوم  فحرر ت غوعرر. بد هرر     ررل غننا ع ررل 

.  ةدك  مةكه ا  كم  ن ر  م  فحر ت غضةرم  دا ل  غو  ها رل  عم ر    شم م مع ك  غو لد    غ م  فحع
ي  ل برد  كر  غومعسدر د  ور ى  ر   ل-عدركن   غوم  فح ت غوع. بد ه     ل غننا ع ل :  لأمو غومممك ل غ

مهر. نشررمم م  فحرر ت غوا رر  غلأ مر   ع ررك  ةررد  ء  غو رركدس  غوس   ررل  ك ر  غوشرر خ  م وررك ولرر   غ عرركغ ه  
لررر ت  م غن رررل ع اررر      ضوررر فل ىوررر  م  فحررر ت بكنةرررلد  مغوا دررر   مغوعررر.   رررم م همررر  نممررر   اررر     نمم

 م غنررر. مغ ررر  ع اررر  موكررر  نررر   ض بهمهررر  ملررر  ت غوشرررسكن غو ررر    مب ننرررل  م  فحررر ت غو ئعرررد  غلأموررر  
 مغوث ن ل 

مرر  غلأةررا   مد عرر  غنن رر إ ملرر  ت غوشررسكن غو رر      ومرر إ مغوعمملرر ت غولم غن ررل غوم ارر   ومممك ررل      
 غو  دررل بعاررك غوممعملرر ت  م وررك عابرر   واب  نرر ت غض  رر   ل غوعرر. ن رر ن  رر  غوهدئرر ت مغوررك غنغت غومل  ررل 

غول ار  مر   (  ماعر غء3-1  ضور فل ىور  ىعر غء عنغةرل مد غن رل   ةرع  غ  غةرعم ن  غ ةرعب  إ غوم فبرل  ما ره )
 رررل غوم ارر   مم رررةمو.  عهررع   لرررض غومررر إ  غومبرر ب ت غوش  ررر ل مرر  غوم رررةمود  بهدئررل غوممعملررر ت غولم غن

 -من مد  غوم  ح ت مغلأةا   مغوع.  همه  م  اا. :
   غو رر م ت مغ ن رر م  رر وم غفه غلأة ةرر ل   ن نا رر إ  م  ا ررل غوع  دررك وم رر عه غضةرر  إ   ومرر إ غوم ارر  -

 نا رررل مهررك مرر   ع  ىوررر  نبررع شررر ا  فرر. غو ررر م ت فرر. مشرر ند  غضةررر  إ غوم عا ررل  خ درررل غو رر م ت غوم
   رررر   غو رررر  إ غلأة ةرررر ل مغوعرررر.   رم رررر  غ ةررررعب غن برررر منه  مثررررم غو رررر م ت غوعلا م ررررل مغو رررر  ل مغلأم  ررررل 

شر م مخ م ت غو كغنئ  مغو  م ت غوعم ندرل مغو را  غودكم رل عغخرم غوم ر عه غو ر   ل  مغوعر. ن ن ر   ةرل نه   
 ( 6ك  غف ل   خ دل ف  مش م  ت غة  إ غب   بدعك دكن  فكنل   عه كبد  نع مل  ا

ةرر  ع  رر   غ نعهرر ء مرر  غومشرر م  ت غضةرر  ن ل غوم عا ررل عابرر   وام غ ررم غوعم  ررل غوم عا ررل  م وررك نع مررل ض -
مش م  ت غضة  إ ىو   كث  م  عهرل  مفر.  كثر  مر  مشر مإ  م كثر  مر  ممر من  م ر. ةر     ممر  ا رع  

رر    رره نالثرر  فرر.  ما رر ت غوع م ررل بررد  غوم رر عه غو رر   ل غوم عا ررل فرر. غو اًب  ام غ ررم وم ا ررل  مغوعرر.   ن ررعح  ع 
)دررركن  غوعم  ررل غوم   ررل  ف ررع    هرر  غول ارر  مرر  غومشررر م  ت غو رر   ل  درر  غوم عماررل فرر. غوم ا ررل غوكغ   

  (7فكنك  غف ل 
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 ررر   معررركع    ررر   غ ع ررر عرل فررر. غول اررر  مررر  غومررر إ غوم اررر   ةررر ه   شررر م كبدررر  فررر. غنن ررر إ ملررر  ت   -
 اررر  مررر  غو ررر  إ م ررر غنه  شررر      مد ررر  كإ  ررر وب   مررر  مبررر   ماهررر   غوشرررسكن غو ررر      درررا اعررر ك غول

فرر. غومرر إ غوعرر.   اكعرر  بهرر     رر   غ ع رر عرل  2017مدع رر   وررك  دررا اباررت ملرر م غوشررسكن غو رر     رر   
%   61%  بد مررر  غومررر إ غوم رررعبال  غت غوب  ررر   غ  ع ررر عرل ىوررر   93%  مغومررر إ غوعك م رررل ىوررر   72ىوررر  

 %  54وب     غ  ع  عرل ىو  مغوم إ غوع  لل  غت غ

 ار   موكدر ت غوشر ك ت غولب ندرل غو  درل  ن ر   إ غوملر م  فر. غو ركق  ه م ل    إ غضة  إ غو ر خ  -
 غولبر ن  مر  غوك ر غت غو ر   ل غو ر خ   ر ركق غوم ارك  م هرر   شر م كبدر   ممر  ر ر ه   شر م كبدر  فر. ن رر   

غومشر ال فر.  ارل غوملر م  مر  غوك ر غت غو رر   ل  غوشرسكن غو ر    فر. هركه غوك ر غت    ضور فل ىور   درر ع 
 وا ئ ت م  مع  ممعكة ل غو خم مغوع. ن عم غو  ال غلأكب  م  غوممعم  

 ارررل مةررر  م غو برررم غوممررر  . غو ةرررم ل مررر  ماوررر  غومررر إ غوم اررر    خ درررل  إ   ارررب غومررر إ غوم اررر   نررر    -
و نعبرر م  شرر م ارركم.  ممررر  ىنشرر ؤه  كمرر إ ن  لررل عمإ فرر ص  مررم مهررك مرر  رل رر  غ ع رر ا ملحرر  غو رر  إ 

)درررركن  رمبرررر ه   ارررر  غ  عمرررر ع  ارررر  مةرررر  م غو بررررم غو  دررررل م درررر  غو ةررررم ل مغوعرررر. ن رررر    عرررر   م ن لل
  ممررر  رملرررم غوممعملررر ت غولم غن رررل  دررر  ع   رررل ةرررك  وا ئررر ت م ن لرررل غوررر خم غوبررر عن   اررر  (8فكنك  غف رررل 

 اررب فئرر ت غوممعمرر  هرر  مرر  غو ئرر ت غمررع ك ةرر  ن  خ دررل مهرر  ن ررال ورري  ل مرر  غلأةرر  غوم رر دل  بد مرر    
)درركن  فكنك  غف ررل م ر مع  ممعكةرر ل غورر خم غوعرر. نلعمرر   ارر  غو برم غوممرر  . غو ةررم. غومرر   ض غوعك و  

9)  
غو  ررركم  اررر  غ  ع  عررر ت غودكم رررل م غنن ررر إ نكررر و   غض  شرررل   ومررر إ غوم اررر    خ درررل غ نعبررر  ت   -

 ل غومل م  مغو ا  غلأة ة ل  مغوع. ن ن    ةل نه  نح غ  وبا
وك ررررر غت غو ررررر   ل فررررر. غوممعملررررر ت غولم غن رررررل غوم اررررر    م ررررر   م غ ررررر   وكثدررررر  مررررر  غغوع رررررم   غومك ررررر   -

 غ  ع  ع ت غ ععم   ل مغ  ع  عرل ولأة  ف. م عاف غوم  عه ةكغء غو دي ل  م غو   دل 

  ور  هركه غومر إ   اكع   كغفع و   إ غوم إ غوم ا   م  غلأ  و   غو دي رل مغو رلد   خ درل  إ غول ار  مر -
ن رر   عررك  غول ارر  مرر  غو رر  إ  دررا ىإ ملرر  ت غوشررسكن غو رر    بهرر  مدررم ىورر   كثرر  مرر  ثاثدهرر   ممرر  

 ا م  ا   معه  ف. غةعب    ة  إ هكه غلأ  و   خ دل ة  إ غو د  مغو لد  
غوم رر ن ل فرر. غو رركق غولبرر ن  فرر. غومرر إ غوم ارر    ممرر  علررم غوررالض اامررث ىورر  ن ررعد  هرركه غوك رر غت   -
 درررل مررر  ن ررر  ف  ةرررل ن غوك ررر غت غو ررر   ل خ درررل غوك ررر غت غو  كم رررل غوعررر. نل وررره  م غن  غضةررر  إ خ

مدرر  مق غوعمكدررم غولبرر ن  فرر. درركن  ى  نرر ت معكغو ررل كررم فعرر    م  ررل فرر.   رر إ غضةرر  إ غ ععمرر  .  م 
)دررركن   غضةرر  إ غومعكةرر  )مشررر مإ ةرر   م رر  معغن م ررر (  م غضةرر  إ غو رر خ  )مشررر مإ ع ررل م رر (

  (10نك  غف ل فك 
 درر ع  م رر   ت غومرر إ غوم ارر   ن رر   رر   ن   بهرر    مرر   غو رر  إ غوم ررعه فل  فررالض غومرر إ ورر  ن برره  -

% مررر  غو ررر  إ غوم رررعه فد   خ درررل غومررر إ غوم اررر   فررر. ن ررر ق م  فحررر ت غو رررلد     10ةرررك    رررم مررر  
    ت غوشسكن غو    م  وع و.  د ع  م   عه  م  غضة  إ مهك م  اةع  ىو   د ع  غومل م  مغنن  إ مل
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غ خررع م غوم رر ن. فرر. ملرر م غضن رر ق  ارر  غومرر إ غوم ارر   ن رر  غو شررم فرر. ن بدرره غو  ررب غوم ررعه فل   -
 دا ن ع ك  م ا رل غولامرد  غوم ار    ار  ن رال كبدر   مر  غضن ر ق فر.  رد  اع ر ءم غضن ر ق فر. م  فحرل 

ق   كبرر    ارر  غوم ناررل غوث ن ررل مرر  غضن رر غورركغع  غوم ارر  فرر. م ا ررل شرر ق غولكد رر ت  كمرر  ن ررع ك  غوبرر ه   غو
من ررعب   غول دررمل غضعغندررل  ارر  عررعء كبدرر  م رره  م خدرر غ ى ا مرر. غو ررلد  مغوب رر   ن ررع ك غإ  ارر  غو  ررال 
غلأ ررم فرر. غضن ررر ق خ دررل غومرر إ غوم اررر   فرر. ى ارر   غو رررلد  مغوعرر. نباررت ثمررر ن. مرر إ  مهررك مررر  ا عرر  غوررر  

 غن     ن ال غوم عه ا م ه  
م  ع   غضة  إ ف. غوم إ غوم ا   فر. مشر ال غوشرسكن غو ر     درا ىإ غور     در  مكعره ة همت ب غ -

  نبر   نكعده   عد غ  م      غوب ن   ا  غوعثك  م   إ غوم ع لد  و  ر رع د مغ  شر م كر ء  فر وكثد  مر  غلأةر
 فرررر. ى  نرررر ت غضةرررر  إ غ ععمرررر  . وم رررر مع  غورررر خم  م  عرررر  ى  نرررر ت غضةرررر  إ معكةرررر  غورررر خم فرررر.

مشرر م  ت عغن م رر   م ةرر   م ررر    م نرر خم فرر.    ررل غلأنغوررر. غوم  مررل  من  ررم  ارر  غوك ررر غت 
  ش     ك كإ م  غوم  ن ل غولب ندلغو    ل  م   لل غلأنغو. م  نبك    ةع  غمه  منع كه  

درلك ل غو  رركم  ارر  غوعمكدرم غولبرر ن  وم رر مع  غور خم  ن رر   إ هرركه غومم  ر ت هرر. غو ئرر ت غوكبدرر    -
% مرر  غو رر  إ  خ دررل مرر   رر   ن  ةررب نكا ررل غو رر   مرر   رر نغت  م   50ر ررم  ممهرر  ىورر   كثرر  غوعرر. 

 غو خم غوم   ض  م     م ءمل غوك  غت واش د ل غوم عه فل

غنن ررر إ  ررر ع غوك ررر غت غو ررر   ل  سررر   نرررثمد  م رررعببم غلأم ع  عمإ نثعد هررر  خكفررر    ادهررر  مررر   ما ررر ت  -
 غند  ن    م وك غولب ن غو   نل ماهم م غوم عثع د   م خ ما  ك 

غو  رر   غ ععمرر  .  درر  غومعرر غ   فرر.  لررض م رر عه غضةرر  إ غو  رركم.   ومرر إ غوم ارر     دررا نلمررم  -
غو مول  ا  ن     م  عه ىة  إ   كم. ورالض فئر ت غوممعمر   مثر م ور  ر  غوعورعغم مغو ردكم مغوم ر عه 

 ئرر ت      رل مغلأم  ررل  وركوك نشرر م هركه غوغولشركغ  ل  عمإ غلأخررك فر. غ  عارر ن غ ع  عر نه  غ ععم   ررل مغوع
ن رر   غععم   رر   درر  معرر غ   عغخررم هرركه غوعمملرر ت غولم غن ررل غوم ارر   ممرر  اررةع  ىورر  معدرر  مرر  غوك رر غت 
غو ررر   ل غوشررر     بهررركه غولبررر نغت   اثرررل غوب ررر ء نع مرررل وكعررركع خارررم ن    ررر.   ا  ةرررب ىم  ن ررر ت شررر د ل 

 كعرررك   كمثرررر م ض ررر   غومرررر إ  6  مد  ررر  فررر. م ا ررررل (2015غو ارررب غو لاررر   ارررر  غضةررر  إ )عنمدرررر   
درك   ب ر  غوم ا   غو  ع ل مغوب دال م  م كع غوب ه   مغوم   ل وهم   مععغار   مر  م  فحر ت غوكعره غوببار.( غو 

مةررر      ةررردك  مةررركه ا )ىنشررر ء  لرررض غو ررر  إ مغو شررر  ء مررر  غوشرررا    مارررل  اررر  دررر   ت غوعكغدرررم 
مرر   غومل ررد  مغعهررع  غو موررل غو   ب ررل واع رر ك وام  فحررل  ارر  معرره غوم ا ررلغ ععمرر  . و ةررعس ثل   وم ررةود  

ت غوعشررركه مغوم  فحرررل  اررر  غوبدئرررل مررر  غوعررر هكن مغربررر ا غوعلررر ر ت غولشررركغ  ل  اررر  غوماررر ن  غو ررر   ل مغو   ررر 
 (2016غول مل  ) ب غوا     
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 الحراك السكنى  -4
 عدررررغوم رررر    م مبرررر  غض  مررررل عغخررررم غو   ددررررنس Residential Mobility رررر و  غك غو رررر  .  ب رررر ر   

  دمثمررل فر ق برر  Migration Intra- Urban  رلا غوهمرر   عغخرم غوم –  نر       – ه ررعاره  ا غو  ر    م 
 رر و  غك  ب رر ر  ى  Internal Migration ل ررغوهمرر   غو غخا  دم رر ا  غو رر غك غو رر  .  م غو رر  ن. م رر

ةرك    إ رهركغ غوع ر ك فر.  لرض غلأ  عمر م ا   ادر    رلاغ نعب  ت غوع. ن  ث عغخم   مع غوم     .غو
 لدم رم غض  مرل وم ر ف ت خرر نا  ر مع غوم  برل غو  رر    ددررفهر. ن رعاع  نس ل رشر نإ مغ ر    مر  غوهمرر   غو غخا

غو ر غك غو ر  .   دبرىور   خر    مغورالض  ر   ر مم غوع   رل   رلاىو  غو     م مر  م   دكثإ نككإ م  غو  
 مورر ت  لرض غو نغةرر ت  إ  ادرلررض غ  عار نغت غومعلابررل  مبر  غولمررم    ارر.  ةر س   ل رمغوهمر   غو غخا
غو ررر غك غو ررر  .  م   مررر دن رررعاع  غ نعبررر م مررر  ةررركق  مرررم م اررر. ىوررر. ةررركق  مرررم آخررر  ب ل رررغوهمررر   غو غخا
غومعلابررل  مبرر  غولمرررم   عارر نغتفرر. مبرر  غولمررم مغإ ك نررت ناررك غ   درر  رره فرر. غوس وررب نس  ررع اغو رر  ن.   

   ررفرر و  غك غو رر  .  ل  ررغ نعبرر م غو رر  . عغخررم غومرر إ مغوهمرر   غو غخا  دواع   ررل برر  ن رر  و رر من  مي  ررت و
مبرر  غولمررم خ دررل فرر. غومرر إ غوكبرر    كمرر   إ ه رر ك   ددرروعس مررل ىورر.    رر ه  نع  ررلامرر     رر  غوم   رركإ ر

فرررر. غو نغةرررر ت  ل رررر رررر مع  ةرررركغق غولمررررم ورررركوك ن ررررع     رررر مع غومرررر إ مغوم غكررررع غولم غن  ارررردررررلك ل فرررر. ن  
 (25  ص2017  ) ب ه  ل   ع بغو

 مدع   م  خ م عنغةل )مشر مإ غور    غو  ر. ضدر   غو   ةر ت بر    مر  غوكك ورل غلأم د  رل واع م رل    
( معكع    ل  كدل بد  مل  ت غوشسكن غو     مغو  غك غو ر    فر. م ر  خ درل فر. 2007غو مو ل     

 رررر ل نعمثررررم فرررر. غنن رررر إ ملرررر  ت غوشررررسكن غو رررر    ةرررركق غضةرررر  إ   وبرررر ه   غوكبرررر    ف ول  ررررل بد همرررر    
فرر. غورر مم غومعب مررل ( 11)شرر م مغن  رر   ملرر  ت غو رر غك غو رر    مغول ررس درر     مهررك مرر  رحهرر  عا رر   

% عابر    15ن غو ر  . ىور    رم مر  غوع. ن ن ر  بهر  ملر  ت غو ر غك غو ر    منر   ض بهر  ملر  ت غوشرسك 
%  7 10غومع ر   غلأم د  رل غوعر. بارت بهر  ملر م غو ر غك غو ر     ومل  ت غلأم  غومع     كم  فر. غوك رر ت

%  كمرر  ر رر ع اع رر م  كررم مرر  ملرر و. غو رر غك  11.6غو رر    بهر   فرر.  ررد  باررت ملرر م غوشررسكن 2013 ر   
  بد مر  مفر. 2011وع ندرب  ر   غ%  ار   10.2 -% 10.1غو     مغوشسكن غو     فر.  ةرع غو    معكةر  

%  رر    9.9%   15غو رر     اررد    ر  ملرر  ت غو رر غك غو رر      دررا باررت غو رد  ا ن رر  ملرر م غوشررسكن 
  ا  غوع ندب  2014

مف مررر  ر رررع غو  ورررل غوم ررر دل نمررر   إ ةررركق غضةررر  إ فررر. غوبررر ه   غوكبررر   رلررر ن. مررر  غن  ررر   ملررر  ت 
%  2% ةر كد    مل ر  ىنره   رم مر   2غو  غك غو     مب ننل  ملر  ت غوشرسكن غو ر     درا بارت   رم مر  

م  غو   إ رسد مإ م   ه  كم      مهركغ ملر م مر   ض واس ررل مب ننرل  ملر  ت غو ر غك غو ر      وم ر    
م وك ا ع  وممكع عا  م    ت غ نعب م م  ةر   ىور  آخر  مب ننرل   ور مم غلأخر    نع مرل و ر  ع  ثب فرل  ر   

ولر    ع ر م م  ر كر  غوشر ع فر. غوعسدد  و ع   عكدال ف. غوممعم  غوم    ف  رعم  غ ع ر ء غوك ر   غو ر   ل 
ىورر   ر   غوبرر ن   ار  ن مرم نكرر و   غ نعبر م  م درر ع   لنسددر  م رم ةرر  ه مهمهر  نسدرر ت غوحر ما    ضور ف

غ ننار ك غو ر عث نع مرل ن  ارر  غضرمر نغت  وركوك رمدرم غول ارر  مر  غلأةر  ىورر  م ىنعر ا غوك ر غت   و رل غوررثم   
ل  م غو .  ااده  غلأة  غوع. نمدرم ىور  غوير     ومر إ غوم ار   غ نعب م م  م    ىو  آخ  ف. ن س غوم  ب
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 كعرك   مغوشر خ  غار  مغوشر مق مغوبر ه   غوم ار    كمر   6خ دل وك ك نت   دال مر  مبر   ماهر  خ درل  مر إ 
 30-20رمدررم غوشررا   ىورر  غ عم و ررل غ نعبرر م غو رر     رر   رر  . غو ئرر ت غولم دررل خ دررل غو ئررل غولم دررل مرر  

غوعر. نا را  ر  غورعمغا ( 5-1  عر مم)3-1 ن  غ ةرعب  إ ما ره)عاب   و ع    ن ادرم غةرعمم دل مهك غو ئل غول
ورركوك ر رررعل مإ وامي شرررل فررر. م رر غت ةررر   ل م    رررل غوعكررر و   م غت م رر   ت   رررم مغوعررر. نكعررر    ومررر إ 

 (47  ص 2015غوم ا    )عنمد   
   رفر. م ر  مغوعر.   نعدر   كول   وم ر   منع مل وكوك ن ن   مل  ت غوشسكن غو        غومل  ت غومبب   
%  مهررك مرر   ع  غوارر. مدرركم ملرر م  2%  نع مررل  ن  رر   ملرر  ت غو رر غك غو رر  . ىورر    ررم مرر   15

   لر   إ ك نرت 2017% غو درد  غو ر    فر. م ر   ر    28.6ثارا ن رك غوشسكن غو     ف. م   ىو  
15.6      %1986  

 سكانية الفجو  الإ -5
وررك ضةر  ن ل  ثنهرر  غو ر ق برد  غوملرر م  مر  غوك ر غت غو ر   ل مغوم اررك  م هر   مدرع   لر ا غو مرك  غن       

مررر  خررر م مب ننرررل   ررر غع غوك ررر غت غو ررر   ل غول عررررل غومكعررركع  ما ررر غع غلأةررر  غوم اررر    ى  باسرررت غوك ررر غت 
ك مادرركإ  ةرر    مدل رر   ورر 23.4  بد مرر  باسررت   رر غع غلأةرر  2017مادرركإ م رر   ةرر   ل  رر    41.4غو رر   ل 

معررركع فررر  ض  لررر  عررر     ررر غع غوك ررر غت غو ررر   ل مررر  ى ررر غع غلأةررر    م ورررك  ررر فع غ   إ وكرررم  ةررر   م ررر   
  ورركوك اكعرر  2017مادرركإ م رر    رر    18ةرر   ل  مهررك مرر  رل رر  معرركع فرر  ض مرر  غوك رر غت غو رر   ل باررت 

ن ررر  ض مغوررر  برررد  غولررر   مغو ارررب مررر  غوك ررر غت غو ررر   ل  خ درررل مررر  دررر من غول اررر  مررر  غو نغةررر ت 
 8.4    رركغو. 2022 عرر   2007و  كم ررل غوعرر. نبرر ن  رر ع غوك رر غت غو رر   ل غوم اك ررل خرر م غو عرر   مرر  غ

 ( 3-1  ص 2012م اد  م    ة   ل )م غن  غضة  إ مغوم غفه مغوممعمل ت غولم غن ل غوم ا    
  معركع ا  ر (9-8عر مم م مب ننل ن كن غو   ض مر  غوك ر غت غو ر   ل مملر  ت غوشرسكن غو ر    )     

  ة ررل  كدررل بررد   درر ع  غو رر  ض مرر  غوك رر غت غو رر   ل م درر ع  ملرر  ت غوشررسكن غو رر      دررا باررت مبرر غن 
  ثرر  ن رر  ف غو رر  ض مرر  غوك رر غت 1986مادرركإ م رر   ةرر   ل  رر    1.4غو رر  ض مرر  غوك رر غت غو رر   ل 

غوشرسكن غو ر    مر  م ارد  م ر   ةر   ل  مهرك مر   ع  ىور  غنن ر إ ملر  ت  3.2م ات  1996غو    ل     
 2006  كمرر  غنن رر  غو رر  ض مرر  غوك رر غت غو رر   ل  رر   1996%  رر    23.5ىورر   1986%  رر    15.6

  مهررك مرر  غنن لررت ملرره ملرر  ت 2017 رر     مثرر م  ثرر  ىورر  خم ررل 1996غو رر  ض  رر     مثرر مىورر  ث ثررل 
  2017اا غو دد  غو     ف. م       م  رب   م  ثغوشسكن غو      ع  مدات ىو  

منعا ا  غو مك  غضة  ن ل مر  برد  غوم  فحر ت غوم ر دل خ درل غوم  فحر ت غوعر. بهر  ملر  ت شرسكن ةر    
( مغوعررر. ن دررر  معررركع    رررل 13شرر مو  غ  ررر. واب  نررر ت )غم ن رر   مهرررك مررر  اع ررر  مرر  غوع ادرررم غوعمم لررر. 

مر  خ وهر   إ ى     ل بد  غومعسد د   ا  م عك  غوم  فح ت ف. ثر ث مممك ر ت رحهر  -غننا ع ل عدك
غوم  فحررر ت غوعررر. ن ن ررر  بهررر  غو مرررك  غضةررر  ن ل هررر. ن  ررره  غوم  فحررر ت غوعررر. ا ن ررر  بهررر  ملررر  ت غوشرررسكن 

ى  رر   ل -ن ر  غوم  فحرر ت غوعر. بد هر     ررل غننا ع رل عدرك: غو ر    مغول رس در     ف ومممك ررل غوث وثرل
  ندل  م  فحرر ت شرر ق ممةرر  غورر وع   كدررل بررد  كرر  غومعسدرر د  مهرر. م  فحرر ت ى ارر   غوبرر ه   غوكبرر    غضةرر 

ن ررر  غوم  فحررر ت غوعررر. بد هررر     رررل غننا ع رررل غوث ن رررل: )غوشررر ة ل  غو  ها رررل  غوس   رررل  غوم كف رررل( غومممك رررل 
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ى     ل معكة ل بد  ك  غومعسدر د  مهر. م  فحر ت غو رلد  )غو درك   ب ر  مةر     غوم  ر   غةردك   -عدك
ن رر  غلأمورر : غ ةررم  دا ل( م خدرر غ م  فحررل عم رر    غومممك ررل ةرركه ا    رر (  م  فحرر ت غوب رر ه )غو رركدس  
ى  ر   ل وري  ل برد  كر  غومعسدر د  مهر  نشرمم غوم  فحر ت -غوم  فحر ت غوعر  بد هر     رل غننا ع رل عدرك

 غو  معرل  م نب م  فحع  ك   غوش خ مغوا د   
الض  فمشر ال غو ر   فر. كم  ار ما غور (1) ع اع مم  ةبه  إ م     نل ن. م  غولمع غو    دم      

م رر  نك  ررل مو  ررت   عرررل  ماإ غوملرر م  مرر  غوم رر ك  غو  و ررل خرر نا  رر ن  مام  ن رر ت م رر مع  غورر خم 
 (6  ص2016 ب  غوا     )وا  كم  ا  م    م     

 
 
 
 
 
 
 
 

                                                        

( ر ل ا غولمع غو   .  ثنه     غوعك فة بد    ع غلأة  مغوك  غت غو    ل غوع. نشساه  خ م م    م  ل م  ع      ا 1)
ل واك ر   غو ر   ل  م م رعثع   وهر   مدلر  هركغ غومكوركإ عركه  غومشر ال غو ر   ل غوعر. نلر ن. غو ح     ككإ نارك غلأةر  م وكر

  ص 2015م هر  ملحرر  غومر إ      إ ه رر ك    رل ع عرررل برد   درر ع   ر ع غلأةرر  م رد  غو اررب  ار  غوم رر ك  )غو رر نغم   
201 ) 
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 تغيراتوم   معدل الشغور السكنى متغير للعلاقة الارتباطية بين  ىالتجميع( التحليل 13شكل )    

 2017لفجو  الاسكانية بين العرض والطلب( عا  ا -)التجمعات العمرانية الجديد 
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 المحددات الاقتصادية -ثالثاً :
رب ررر    وم ررر عغت غ  ع ررر عرل واشرررسكن غو ررر     غوحررر ما غ  ع ررر عرل غوعررر. ن  ررره  فررر.  دررر ع   م         

  حر ه     منرةثغومغومعسدر غت غومرةث   فر.  مر   هر  غولكغمرمنلعبر  كمر   نب  إ ملر  ت شرسكن هركه غوك ر غت 
   هرركه غوم رر عغت فرر. ن كررع غوشررسكن غو رر    م  ن رر   مغنن رر إ ملرر  نه   ارر  م ررعك  م  فحرر ت غوممهكندرررل

 رر  بل مهرر  ن رر  م  رر عغت   ارر ه  فرر  ت غو نغةررل  همهرر  م كث هرر  نررثثد غ  غ عمرر عغ   ارر  غول ارر  مرر  غو نغةرر ت غو
ن غعر  وب  ن ت واهدئ ت مغومةة ر ت  غت غو رال   درا نلعبر  م  ر عغت )ومع   د    من ادم غوكثد  م  غ

 -وعشرررردد  مغوب رررر ء   رررر إ غ -  ملرررر م غوا  وررررل -غوكعغ رررر  غوب ك ررررل م ةررررل ن غو   رررر    - غومةشرررر غت غ  ع رررر عرل
.( ن غوم ررعبباغوم رر ن ل غولب ندررل مغ ةررعثم  - فئرر ت غضةرر  إ    رر ت غ ةررعثم ن فرر   - غضةرر  إ غو رر   .

 غوم  عغت غ  ع  عرل نثثد غ  ف  شسكن ملح  غوك  غت غو    ل ف  م     ه   كث 
إ مرر   كثرر   ( 8  6  شرر م  3-2  ما رره 5-1م رر   ظهرر ت نعرر    ن ادررم غةررعم ن  غ ةررعب  إ )عرر مم     

غوم  ررر عغت غهعم مررر   مررر   برررم م  رررعمدب  غولد رررل هررر  غوم ررر عغت غ  ع ررر عرل   م ررر  نررر  ن بدررره مممك رررل مررر  
 دررا  ثبعررت  (ANOVA(   )t-testغةررع  غ  مبرر ا س غخعارر ن ن ادررم )خعارر نغت  مغوعرر  م هرر  غومبرر ا س مغ 

 Fخ دررررل فررر  مممرررركإ غعمرررر و  غو م ررر عغت   دررررا باسررررت ة مررررل  غ  ع رررر عرلمعررركع فرررر مق فرررر  غوم  ررر عغت 
(   مهررك مرر  ع معرره نعرر    غومعكةرر  ت مغو  ررب غومئكدررل غوعرر  ك نررت  ارر  4.9) tبد مرر  باسررت ة مررل  ( 2.39)

%(  ممعا ا ررل  ارر  م ررعك  5 90مغوعرر  باسررت ) غ  ع رر عرلغوع ندررب ف مرر  ر ررع غعمرر و  غوم رر عغت  غت 
%(   بد مرر    اهرر  م  فحرر ت غ ارر   3 92م  فحرر ت غوممهكندررل  فباسررت    هرر  فرر  م  فحرر ت غ ارر   ةررد  ء)

   %(87.1)غوب ه   غوكب   
-Chiم  ر  كر   ةرع    ن ادرم غخعار ن بد م  ف م  ر ع ن ادم كم م   ع  م معسد   ا   ر ه   فبر  غ       

Square    مغورك  نرعا ع نع  مره فر  معركع فر مق برد   د رل غو نغةرل م   و مهر  غومس غف رل  م  ر   معكعهر  
% فرر   لررض غوم  رر عغت  م غومةشرر غت 5ع وررل ى  رر   ل   ررم مرر   باسررتم رر   مورر ت غو عرر    معرركع فرر مق 

غ ةرررعثم ن فررر   –   غ ةررر  إ غو ررر   -غن  ررر    ةرررل ن غوك ررر غت غو ررر د ل مغنن ررر إ    ررر  غوكعغ ررر  غوب ك رررل )
مغوعرر  فرر  غوم  فحرر ت  غ  ع رر عرل(  بد مرر    اكعرر  فرر مق بررد   رر    غوم  رر عغت ف   رر ت غ ةرر  إ غوم عا ررل

ع غعر  % و92.2)%   كم  نا ا ت معكةر  ت من رب كرم م  ر ع فباسرت 5ة معه  غض     ل  كث  م  باست 
  نن رر إ ملرر م غوا  وررل%  90.9 –ن غو   رر   غوكعغ رر  غوب ك ررل م ةررل  عدرر ع % و91.1 – غومةشرر غت غ  ع رر عرل

    رر ت  ةررعثم ن فرر  % و92.4 – لإةرر  إ غو رر   .% و89.7 – مررك   رر إ غوعشرردد  مغوب رر ء % و89.4 -
مف مرر  اارر  شرر     ن  رردا    غ عمرر عغ  .(   ام رر ن ل غولب ندررل مغ ةررعثم ن غوم ررعببا% و91.4 – فئرر ت غضةرر  إ

 (  18-14)ش م ى     ل  -( مغلأش  م غوب  ن ل مغو  غ   غومدك13-10 ا  غوب  ن ت غض     ل ع مم)
 
 
 
 
 

https://blog.ajsrp.com/%D8%B4%D8%B1%D8%AD-%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1-%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9-%D9%83%D8%A7%D9%8A-%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9/#%D8%B4%D8%B1%D8%AD_%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1_%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9_%D9%83%D8%A7%D9%8A_%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9_Chi-Square_Test_of_Independence
https://blog.ajsrp.com/%D8%B4%D8%B1%D8%AD-%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1-%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9-%D9%83%D8%A7%D9%8A-%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9/#%D8%B4%D8%B1%D8%AD_%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1_%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9_%D9%83%D8%A7%D9%8A_%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9_Chi-Square_Test_of_Independence
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 2017- 1986( المحددات الاقتصادية للشغور السكنى فى مصر من عا  10جدول)

 2017عا  ت بالمحافظا( المحددات الاقتصادية المؤثر  فى الشغور السكنى 11جدول)
معدل  المحافظة

البطالة 

% 
 

الاسكان 

 السياحى

الاسكان 

السياح

 ى %
المشتغلين 

 بالبناء %

معدل 

الشغور 

السكنى 

% 

معدل  المحافظة

البطالة 

% 
 

الاسكان 

 السياحى

الاسكان 

السياحى 

% 
المشتغلين 

 بالبناء %

معدل 

الشغور 

السكنى 

% 

 أسوان
18.1 17 0.03 11.9 24.3 

 القليوبية
12.6 36 0.06 10.4 33.9 

 29.8 11.4 0.06 36 6.9 المنوفية 29.2 21.7 0.07 43 9.7 اسيوط

 27.3 11.9 0.08 55 10.1 المنيا 36.8 12.1 19.61 12801 13.6 الاسكندرية

 28.1 4.4 0.00 3 8.2 الوادى الجديد 25.9 11.0 0.45 294 11.8 الاسماعيلية

 23.8 14.1 0.03 21 7.9 بنى سويف 22.0 20.9 0.01 9 16.3 الاقصر

 16.3 4.0 0.67 439 16.7 بورسعيد 46.3 6.6 1.19 774 18.5 البحر الاحمر

 61.2 17.1 5.33 3479 0.5 جنوب سيناء 21.7 8.0 0.11 73 11.8 البحيرة

 23.9 9.0 5.32 3476 9.6 دمياط 35.7 13.9 0.92 598 12.5 الجيزة

جسوها 24.1 12.4 0.42 273 10.9 الدقهلية  9.4 57 0.09 23.0 28.2 

 29.8 10.2 4.30 2806 15.2 شمال سيناء 37.2 7.8 19.82 12937 22.3 السويس

 25.8 18.3 0.04 26 9.3 قنا 27.7 9.6 0.08 50 14.0 الشرقية

 21.0 9.0 2.16 1413 8.4 كفر الشيخ 25.9 12.6 0.06 36 12.7 الغربية

 59.6 23.9 38.66 25238 9.2 مطروح 22.1 19.8 0.34 225 7.2 الفيوم

 28.6 12.9 100.00 65280 11.8 الاجمالى 26.2 12.9 0.10 65 15.1 القاهرة

غوكعررر    -نشررر   غضةررر  إ فررر. م ررر  - 2017-1986) نلررر غع غو ررر  إ مغومارر ن  غومهررر   غوم كرررع  واعلبئررل غول مرررل مغض  ررر ء المصبببدر:
 ر ت غو شر   غو ر كدل ض  ر ء مع  - ع ور   غلأم  رل غ عخ ندرل غو    ر لغو شر   غو ر كدل ض  ر ءغت مر خ غت غلأفر غ -غض   ء غو ر ك  

 (وم ل غو   ةل غو ب رل  نب د  غو   ةل غو ب رل  2017 غوب ك غوم كع  غوم    ( )مم فك  ت غو ب  غلأع ب. 

معدل النمو  السنة

 الاقتصادى
معدل نمو 

متوسط 

نصيب الفرد 

من الناتج 

 المحلى

نسبة العجز 

النقدى بالموازنة 

للناتج المحلى 

 الاجمالى

الدين  نسبة

العام المحلى 

للناتج المحلى 

 الاجمالى

سعر الصرف 

)بالجنية 

 للدورلار(

سعر 

الفائدة 

)%( 

معدل 

 التضخم

اجمالي 

الودائع 

بالبنوك 

 )مليار(

معدل البطالة 

)%( 

2010 5.4 3.1 -8.1 72.5 5.7 8.5 5.5 - 9 

2011 1.8 -0.3 -10 73.6 5.8 8.5 5.8 - 12 

2012 2.2 0 -10.1 80.3 6.1 9.5 8.6 134.0 12.7 

2013 2.2 -0.1 -12.9 82.1 7.0 10.25 6.9 136.6 13.2 

2014 2.9 0.7 -11.5 85.3 7.2 8.75 10.1 137.4 13 

2015 4.7 2.2 -11 86.6 7.8 9.25 11 166.8 12.6 

2016 4.3 1.8 -12 96.7 8.9 12.25 10.3 2116.1 12.6 

2017 4.2 1.7 -10.7 91.1 17.9 17.25 23.3 3027.8 11.8 

 

 معدل الشغور السكنى % الاسكان السياحى نسبة المشتغلين بالتشييد والبناء معدل البطالة السنة 

1986 5.1 7 20579 15.6 

1996 8.3 7.3 55622 23.5 

2006 10.6 8.9 139570 27.4 

2017 11.8 12.9 257497 28.6 
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 ( المؤشرات الاقتصادية المؤثر  فى معدلات الشغور السكنى14شكل )
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 ( تطور ارتفاع الفوائد والودائع البنكية15شكل )
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 ( تطور نسبة المشتغلين بقطاع التشييد وأعداد الوحدات السكنية16شكل )
 بالإسكان السياحي 
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 (1)تراجع المؤشرات الاقتصادية -1
 شررر م  مدررره عررر غء كرررم مررر  غوع ررركنغت  2011نرررثث  غو مرررك غ  ع ررر ع  فررر. م ررر  خ درررل  لررر   ررر        

وم. غومدكة  ةرر ل غوعرر. شرره نه  غوم  بررل غول   ررل  هرركغ ىورر  ع نررب نررثثد  ن غعرر  مندرر   غو مررك غ  ع رر ع  غولرر 
ارر  غوبرر ن  غوشرر غ  ل فرر. ممرر م غضةرر  إ  م رر مث نكرركع غ ع رر ع  نع مررل مغوم رر    مهررك مرر   ثرر   رر و ا   

( ن غعررررر  ملررررر م غو مرررررك 14( مغوشررررر م )10واكوررررر  غلأم ررررر.  دررررر  غوم رررررعب    درررررا اع ررررر  مررررر  غومررررر مم )
  كمررر  درررر  اه 2017%  رررر    4.2  ثررر  2011%  رررر    1.8ىوررر   2010%  رررر    5.4غ  ع ررر ع  مررر  

%  3.6ثرر   2011%  ر    1.9  ىور  2010%  رر    5.1 ضعمر و. مر  ن غعر  ملر م نمرك غو رر ن  غوم ار.
ىورر   2010%  رر    3.1  كمرر  ن غعر  ملرر م نمررك معكةر  ن رردب غو رر ع مر  غو رر ن  غوم ارر. مر  2017 ر   

  2017%      1.7ث  

عمر و. م   د  ب ن غع  غومةش غت غ  ع  عرل غنن  إ ن ال غولمع غو ب     ومكغ نرل وا ر ن  غوم ار. غض     
  كمر  غنن لرت ن رال غورر ا  2017%  ر    10.7 -ثرر  2011%  ر    10 -ىور  2010 ر    % 8.1 -مر 

  كمر  ن غعلرت 2017%  ر    91.1ىور   2010%  ر    72.5غول   غوم ا. وا  ن  غوم ار. غضعمر و. مر  
   ثرر 2011ما ر ن عم ن  ر    2.2ىور   2010ما ر نغت عم ن  رر    6.8مر    غ ةرعثم نغت غلأع ب رل غوما شر  

   م ر  نررثث    ر إ غضةرر  إ بهركه غو عرر   خ درل مرر   در ع  ملرر  ت2015ما ر نغت عم ن  رر    6.4 ر  ىورر  غنن
  مهررك مرر   ع  ىورر  غنن رر إ كبدرر  فرر.  ةرررل ن 2017%  رر    23.3ىورر   2010%  رر    5.5مرر   غوع رر  

كع فر. ع  ىور  نكرغو ا  مغومركغع غوب    رل م  وعر و. غنن ر إ  ةرل ن غوك ر غت غو ر   ل  شر م مار وت ف ره مهرك مر   
 ما رررل غوب ررر  مغوشررر غء واك ررر غت غو ررر   ل فررر. غو ررركق غولبررر ن   اررر  ك فرررل غوم رررعكد ت ممررر   غع مررر  ملررر  ت 

 % م  عمال غو دد  غو     ف. م    28.6غوشسكن غو     خ م هكه غو ع   مغوع. غنن لت ىو  
 
  وشهادات الاستثمار الودائع البنكيةأسعار الفائد  على  -2

غوم ررر دد  وررر   غوب ررركك غنن   ررر   ة  ةررر    خررر م غو عررر   غوم وررر ل   درررا ن ررربب ىعررر ق   ررر ةرررمات معغ     
ب نرر م  غضدرر   غ  ع رر ع  فرر.  درر ع  ىةارر م  درر    غو رركغ ض غوم و ررل  ارر  غوب رركك فرر. ظررم   وررل مرر  
غ نكمررر ا مغو كررركع غوعررر. ع ورررت   وب رررل غوب   ررر ت غ ةرررعثم ندل خ درررل غوب ررر إ غولبررر ن    درررا ن ررر   ت 

ما ررر ن ع  رره  ررر    134مرر   مرر   20(  كثرر  مررر  15مشرر م ) (10عررر مم )  غوب ك ررل كمررر  اع رر  مرر  غوكعغ رر
                                                        

ل  م ل ة مل غوم عاعم ت غو اي ل مغو  م ل مبكم   ىعم و. ة مل م  ن عمه غوممعم  م  ةا  مخ م ت م عا الناتج المحلي:( 1)
  ثنره (FDI) المباشبر الأجنببي الاسبتثمار -   ص  (2017  لأةرل ن غوم ندرل  )غومهر   غوم كرع  واعلبئرل غول مرل مغض  ر ء  

ند م غوما شر  غلأع بر.   مر م( مدع رم  غ ةرعثم ن مشر ك ت ) فر غع غوم رعثم  غلأع بر.  ره ربرك   ع ب رل لأمركغم نكظ ر   :همر   ركِّ 
إ  إ  .تخ  با  م  غلأمكغم نؤمس غنعب م خ م م  م و     ن فب    مدمثم :غوم و. غوم كِّ   غومكغنع  نعب م مةدال مدمثم :غوم و.  د  غوم كِّ 

ملر م  معبدل التخبخم: - (53  ص 2015غوم ر  ل )غو   ر     وابار غإ مغوع ح م رل مغوملر نا غضعغندرل مغوعك كوكع رل غضنع ع رل
ف. غو    غو   ة. غول   ولأةل ن  مدمثم ملر م غوع ر   مفبر   وار    غولر   لأةرل ن غوم رعهاكد  غنن   ر     مر   فر.  ةرل ن  غوعسد 

: غوكعغ رر  غوعرر. الودائببع المصببرفية - (2  ص2009غو ررا  مغو رر م ت خرر م فعرر    م  ررل م رر ع   )غوب ررك غوم كررع  غوم رر    
وم  نا به ا نكفد  غلأم إ لأمكغوه  منا    غوعل مم غو ب   بد ه    ضو فل اكع ه  غلأش  ص غو ب لدكإ مغومل كدكإ و   غ

 (3-1  ص2018و م إ      غةعثم ن  و ؤمس غلأمكغم غومكع ل  )غومه   غوم كع  واعلبئل غول مل مغض   ء  
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  نع مررل وع  دررر  ةرررل  غو ررر ا وام  رره مب برررم غوررر م ن مغورررك  2017ن دادررركإ ع  رررل  ررر    3.02ىورر   2012
 إ   مهررك مرر   ع  ىورر  غنن رر2017وارر م ن  رر    هرر   ع د 17.9ىورر   2010وارر م ن  رر    هرر   ع د 5.7غنن رر  مرر  

  م  وعرر و. غنن رر إ ةررل  غو   رر    ارر  2017%  رر    23.3ىورر   2010%  رر    5.5ملرر  ت غوع رر   مرر  
%  مهررر.  20% ىوررر   15مرر   2017 عررر   2011غوكعغ رر  غوب ك رررل مغوعررر. ن غم ررت خررر م غو عررر   مرر   ررر   

ن غولبرر ن   مب ننررل   ول  ر  غو رر ن  مر  غ ةررعثم  عغخرم م رر ء غةرعثم ن  م ررمكإ  م    رر  م ن ر  ن رال م ن لررل
م درر ع  ملرر  ت غوشررسكن غو رر    منرر غك  غوك رر غت غو رر   ل غوشرر     ممرر  ةرر     ارر  نكرركع غو رركق غولبرر ن  

  2017ثاا غو دد  غو          م رب   م  خ م هكه غو ع   ىو 
 
 معدل البطالة -3

 ص غولمرم ا ن   مل م غوشسكن غو      د م  ن   ض ف ص غولمم من ن ر  ملر  ت غوا  ورل  ف نن ر إ فر   
نلمررم  ارر  ن رر ك غو رر  إ وم رر ف ت عكداررل م  ررثه   رر  م رر ك   رر وب   مرر  مبرر   ماهرر   بد مرر  غن   ورره  
رلمررم  ارر  غن  رر   م ررعك  غومي شررل ممرر  ثرر  غن  رر   غو اررب غو لارر   ارر  غو رر    مهررك مرر  اع رر  مرر  

 1986(   دررا ا  رر  ن رر  ف ملرر  ت غوا  وررل مغوشررسكن مرر   رر   16-14مغوشرر م ) (11-10غومرر مم )
%  ار  غوع ندرب(  مهرك مر  اةكرر   28.6%   11.8) 2017%  ار  غوع ندرب(  عر   ر    %15.6   5.1)

  ر   بد   د ع  ملر  ت غوشرسكن مب برم  در ع  ملر  ت غوا  ورل مغن 0.99 ك  غول  ل غ ننا ع ل غوع. باست 
 ف ص غولمم 

  مهرك مر      ار  م رعك  غوم  فحر تشرسكن غو ر كم  نع    ك  غول  ل بد  مل  ت غوا  ورل مملر  ت غو 
ى  رر   ل  -و  غ  رر. واب  نرر ت غوعرر. ن درر  معرركع    ررل غننا ع ررل عدرركغرحهرر  عا رر   مرر  غوع ادررم غوعمم لرر. 

( ف ومممك ررل 17بررد  غومعسدرر د   ارر  م ررعك  غوم  فحرر ت غوم رر دل فرر. ثرر ث مممك رر ت كمرر  فرر. شرر م )
ل برررد  كرررر  غومعسدررر د  مهرررر. ى  ررر   ل  كدرررر -عدررركن ررر  غوم  فحرررر ت غوعررر. بد هرررر     رررل غننا ع ررررل : غوث وثرررل

ث ن رل: غوم  فح ت غوا   غلأ م   شم م ةد  ء  غو كدس  غوب ه    غومدرع   غوبادك  رل  غضةر   ندل  غومممك رل 
ةر ل برد  كر  غومعسدر د  مهر. م  فحرر ت ى  ر   ل معك  -ن ر  غوم  فحر ت غوعر. بد هر     رل غننا ع رل عدرك

هر  ن ر  غوم  فحر ت غوعر. بد غلأمور : ة ل  م  م    ةكغإ  غلأ     غومممك ل بكنةلد   غضةم  دا ل  غوش  
      ل وي  ل بد  ك  غومعسد د  مه. نشمم    . م  فح ت غو لد  مغو وع  ى -   ل غننا ع ل عدك

 
 نمو قطاع التشييد والبناء  -4
فر. غو ركق غوم ر   مهرك مر  اةث  نمرك   ر إ غوعشردد  مغوب ر ء  شر م كبدر   ار   در ع  غوك ر غت غو ر   ل     

اررةع   رر و ا  ىورر   درر ع  ملرر  ت غوشررسكن   دررا نشرره    مرر م غومبرر م ت مغوب رر ء فرر. م رر  غنعل شررل كبدرر   
دررل  غومرر إ ن غعخرر م غو عرر   غلأخدرر   نعغم رر   مرر  غومشرر م  ت غوبكم ررل غوعرر. ن  رركه  غو  كمررل مثررم غول دررمل غض

  م ررر  بارررت ملررر م نمرررك ةررركق وع ررركد   ررر  غلأةرررم نغت( 11)دررركن  فكنك  غف رررل غوم اررر    ن ررركد  غولشكغ   ت
ةع ررا   2029  م رر   كرر ت مةة ررل فدررع   إ م رر    ارركم 2017%  رر    10غوعشرردد  مغوب رر ء غوم رر   
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  ممرر  رملررم م رر  ن ررع ك  م رر ه  ما رر ن عم ن 89 ق غلأمةرر      مررل فرر. غوشرر وب رر ءغم  عشرردد وا كبرر    رر إ 
  ()ف. غوم  بل  ثكماه  % م  ىعم و.    إ غوعشدد  مغوب  ء  30 ا  

اررر  كمرر  غععررك    رر إ غوعشررردد  مغوب رر ء  رر عغ كبدرر غ  مررر  غومشررعساد  خرر م غو عرر   غلأخدررر    ممرر  اةكرر        
  ر غع  ن ر  ف (16مغوشر م ) (11-10غوع كن غوكبد  غوك  رشه ه هكغ غوب  إ   دا اع   م  غومر مم )

   ى  ن ر  ف1986مشرعساد   ر    ا   ر غع غو كثر  مر  ةرالل  ورل 2017غومشعساد  ف. هكغ غوب  إ  ر   
 12.9ىورر   إ مدررات  1986%  رر    7م اررد  مشررعسم  كمرر  غنن لررت ن رربعه مرر   3.3 و رر  ىورر   450مرر  

  م دررا  ر عررم غوم ناررل غوث ن ررل فرر. ن ندررب     رر ت غو شرر   غ  ع رر ع  غوم عا ررل  لرر    رر إ 2017%  ر   
عشرردد  بررد   درر ع  ن ررال غومشررعساد   ب رر إ غو (0.74غوبكدررل ) غوعنغ ررل  ممرر  اةكرر  غول  ررل غ ننا ع ررل غو  عرررل

  مغوب  ء م  عمال      ت غو ش   غ  ع  ع  غوم عا ل مغنن  إ مل  ت غوشسكن خ م غو ع   غلأخد  
   كمررر  باسرررت غول  رررل غ ننا ع رررل برررد  ن رررال غومشرررعساد   ب ررر إ غوعشررردد  مغوب ررر ء من رررال غوك ررر غت غوشررر      

رلركع     غوبكم  ثإ غنن  إ   ل غوب  ء مغوعشدد  م  غو ر ن  غوبركم. خر م غولبر  غلأخدر   (  موك  رم0.97)
فلارره ىورر  نشرر   غوب رر إ غو رر  . فرر. ةررل. م رره و ررم غلأ مررل مناب ررل غ  ع  عرر ت غو رر   ل    مبرر غن مرر  كرر إ 

ل مغوشر غء خ در اه ا ىو  غو    غو  د  م  نم ن ممب مو. غولب نغت غوكا  مع مغ وتوعه  فر.  ما ر ت غوب ر 
  ف. غوب  ء غولشكغ . غو  ة. 

ل (  رررك  غول  ررررل برررد  ن ررررا17( مغوشرررر م )11-10بد مررر   اررر  م ررررعك  غوم  فحررر ت ا  رررر  مررر  غومررر مم ) 
 ب ر إ مملر  ت غوشرسكن غو ر      ف وم  فحر ت ىور  ن ن ر  بهر  ن رال غومشرعساد  هر. ن  ره غوغومشعساد  ف. 

و  غ  ررر. غ رحهررر  مررر  غوع ادرررم غوعمم لررر. ن غو ررر     مهرررك مررر غوم  فحررر ت غوعررر. ا ن ررر  بهررر  ملررر  ت غوشرررسك 
فرر.   رر   ل بررد  غومعسدرر د   ارر  م ررعك  غوم  فحرر ت ى -واب  نرر ت مغوعرر. ن درر  معرركع    ررل غننا ع ررل عدررك

ل برد  ى  ر   ل  كدر -ن   غوم  فح ت غوع. بد ه     ل غننا ع رل عدرك: غومممك ل غوث وثلث ث مممك  ت: 
ن رر  غوث ن ررل: فحرر ت م رر م   غو دررك    ةرردك   ةرركه ا    رر   غلأ  رر   غومممك ررل كرر  غومعسدرر د  مهرر. م  

ةررر ل برررد  كررر  غومعسدررر د  مهررر. م  فحررر ت ى  ررر   ل معك  -غوم  فحررر ت غوعررر. بد هررر     رررل غننا ع رررل عدرررك
 ت ن ر  غوم  فحرغلأمور : غضة   ندل  غومدع   غوبادك  ل  غو كدس  غوا   غلأ م   ع ك  ةرد  ء  غومممك رل 

 ل بررد  كرر  غومعسدرر د  مهرر. نشررمم  رر  . م  فحرر ت غورر وع  ى  رر   ل ورري  -بد هرر     ررل غننا ع ررل عدرركغوعرر. 
 ما ا        غو كدس مغو لد  

                                                        

 https://economyplusme.com/37620/ 

https://economyplusme.com/37620/


 يد حسنسد/ مروه مصطفى & عبدالفتاح السيد عبدالفتاح حجازى د/               2022( يونيو 27العدد )

 

 
259 

 

 

 
 رات )معدلومتغيمعدل الشغور السكنى متغير للعلاقة الارتباطية بين  يالتجميع( التحليل 17شكل )  

 2017كان السياحي( عا  الإس -العاملون بقطاع التشييد والبناء –البطالة 
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 سكان السياحيالإ -5
  . ا نا  غول    غ  ع  ع  و ر   ل غو ر   ل   م رعك  غولمر غإ غو ر   .  منرععغع  هم رل غولمر غإ غو ر     

م  ى غ ك نت  كغمم غومك  غو    . عغ مل مم    ل غوعكر و    كرثإ نر نا    وم ر ا  م   وا ر ن مغوشركغع   
 غفرره كإ غوعكا ررل غلأة ةرر ل ول  درر  غض  مررل مغوم شررتت مغو رر م ت غوع فده ررل مم  وم رر ظ  غو ب ي ررل   د ئررك نكرر

ك  فرر. غومبرر   غلأمم   مرر  غو   ررل غضاكغ  ررل مم ررع ول  رر  غضعمرر و. مرر  غو رر   ل م نا رر   غنشررسداه   مد ررا  
 واب ع موالمال غو يال  ولم غن ل غو     ل م  ن عخم ن  سغولم غإ غو    .  وكوك ن ا  غوع م ل غ

مدعمثرررم غولمررر غإ غو ررر   .   ررر ل  ة ةررر ل فررر. غو   رررل غضاكغ  رررل مهررر. مفبررر  ورررك غن  غو ررر   ل نكررركإ مررر       
 غو رر   . غوسرر ا غو   ة ررل  غضةرر  إ غو رر   .  مغو رر م ت مغوم غفرره غو رر    ل  مد ب رر  غو اررب  ارر  غولمرر غإ

منكركإ بكعهرل  ر   فر.  ة   ل خ نع ل: مد ابهر   ر ع  غو ر    غلأع نرب مغولر   ؛هم ف. م   ىو    مد  
 خم غوسر ا غو   ة رل منكركإ ملرع      فرل غو ر م ت  مهر. م ر ن غور ثر  غو   عق  ل  در ه  غضاكغ  رل غوم عا رل

غو    رر. والمارررل غو ررريال فررر.   رر إ غو ررر   ل  ةررر   ل عغخا رررل: عرررعء مرر  غوم ررر دد  رب ررركإ ىعررر  غنه  فررر. 
 .  مدلر   مث  رل بدرت ثر إ لأدر    غور خكم آخر  رشرع   غضةر  إ غو ر   ف  عق ة    ل  موك  ه ر ك عرعءغ  

نمثرررم    وم  ررره غوم رر   م غوم ن لررل فرر. م  برررل ن ررم  ارر  غوا ررر  مدشررع   غوم ررر دكإ غضةرر  إ غو رر   . 
 ( 78-77   ص2018نب   خ م ت ف  ة ل )ة م     م ول  دا  نكف   والمال غو يال م  م  نغ  
نغةرع   واك ر غت غوشر     ةرك  غضةر  إ غو ر   . غورك  معابر   وعل در  كر   مر ه    ار خم فر. ن ر ق ع     

مغوشرربه غوعرر. اررع  ب لهرر   (1)رلر  عررعءغ مرر  غولمرر غإ غو رر   . غور غخا.  مغوررك  رلرر ا  ثنرره غو ررد ت مغوشر وده ت
)دركن  فكنك  غف ررل   ار  غوا رر   م فر. غوم ر عه غوشرر عئ ل وا ر   غوممدرع م  وارر   مر  ر ركإ وام رر دد  مم ر   

  ل  غمه   ر ع    ر ل ش  ر ل  م    ا ره  غو  مل غو   ة ل غوعر. نكف هر  غو  ر عق  مدرع  غةرع  م  نكع  ب( 12
 ه ئم ن هكه غوك  غت م  مشع   غوك  اع  غةع م    ن   
(  رررك  غول  رررل برررد  ملرررر  ت غوشرررسكن غو ررر    م  رررر غع 16( مغوشرررر م )11-10مدع ررر  مررر  غومررر مم )     

 وررف  رر    20مغوعرر. ن رر   ت كرم فعرر   نل غعرررل   دررا باسررت غو رد ت مغوشرر وده ت  ارر  م ررعك  غوممهكندررل 
  مهرك 2017غورف  ر    257  ثر  2006 وف      140  ث  1996 وف      55ث  ن    ت ىو   1986

مررر  اررر نا   ل  رررل ع عررررل  كدرررل مررر  ملررر  ت غوشرررسكن غو ررر      درررا  ع  غنن ررر إ   ررر غع م ررر غت غ ةررر  إ 
%  ررر    28.6غوررر  غو رررلف  1986%  ررر    15.6   مررر  غو ررر     غوررر  غنن ررر إ ملررر  ت غوشرررسكن غو ررر 

2017  
كمرر  اعارر ا  غضةرر  إ غو رر   .  ارر  م ررعك  غوم  فحرر ت   خ دررل غوم  فحرر ت غو رر    ل مغوعرر. ةررمات    

غو  رررال غلأكبررر  مررر  غضةررر  إ غو ررر   . مب ننرررل باررر  . م  فحررر ت غوممهكندرررل  فلاررر  ةررربدم غومثررر م ةرررمات 
%  95س  ع ررك  ةررد  ء  عم رر    شررم م ةررد  ء  غوا رر  غلأ مرر ( م  فحرر ت )م رر م   غضةرر   ندل  غو رركد

 . م رر غت غضةرر  إ مرر  ىعمرر و. غوشرر وده ت  ارر  م ررعك  غوممهكندررل  مد  برره غلأمرر  ب  ررال كبدرر    ارر   رر 
                                                        

و ررد : هرر  مب رر  م رركإ مرر  م رر    م غكثرر  مرر  م  اعدرر   رر   ن لررل عكغبرره   م رر  اعرركف  بهرر    اثررل  سررض غو حرر   رر  ( غ1)
م   عه       و فل غو  ةكن م  غو  نا   مع غا ة  ن    غوش و ل : مب   اع  ب  ؤه  ة ة   وا ر   مدعكركإ مر  عمن  م  كثر  

  ص     ك(2017ا ن    )غومه   غوم كع  واعلبئل غول مل مغ    ء  م م    ة   ل  م غكث  عغخم مب   مغ    م     م
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مشربه ممدرع   كمر   نهر  ةرمات   ار  ملر  ت شرسكن ةر    برد  م  فحر ت غوممهكندرل   تغو    . م  فد
%(   59.6%(  م ررر م  ) 61.2غو ررر     م  فحرررل ع رررك  ةرررد  ء )  درررا باسرررت   اررر  ملررر  ت واشرررسكن

%(  مدةكر  ملحر  نمر ن غولبر نغت  إ  36.8%(  غ ةر   دل ) 37.2%(  غو ركدس ) 46.3غوا   غلأ مر  )
ملحرر  مرر وك. غوك رر غت غوشرر       ضةرر  إ غو رر   . بهرركه غوم  فحرر ت و  رركغ مرر  ةرر  نه   مدررثنكإ ىودهرر  فرر  

  م  ت م  ع  م  غو  ل 
 رل و  غ  ر. واب  نر ت مغوعر. ن در  معركع   غكم  نع    ك  غول  ل  ر    م  خ م غوع ادرم غوعمم لر.    

  ررر   ل برررد  غومعسدررر د   اررر  م رررعك  غوم  فحررر ت فررر. ثررر ث مممك ررر ت كمررر  فررر. شررر م ى -غننا ع رررل عدرررك
كدرررل برررد  كررر    ررر   ل  ى -ن ررر  غوم  فحررر ت غوعررر. بد هررر     رررل غننا ع رررل عدرررك: (: ف ومممك رررل غوث وثرررل17)

غومعسدرر د  مهرر. م  فحررر ت م رر م   غضةررر   ندل  غو رركدس  م رر م   ع رررك  ةررد  ء  شرررم م ةررد  ء  غوا ررر  
ةر ل برد  كر  ى  ر   ل معك  -ن   غوم  فح ت غوع. بد هر     رل غننا ع رل عدركغوث ن ل: غلأ م   غومممك ل 

ن رررر  غلأمورررر : غومعسدرررر د  مهرررر. م  فحرررر ت عم رررر    ك رررر  غوشرررر خ  غومدررررع   بكنةررررلد   غو  ها ررررل  غومممك ررررل 
 ل برررد  كررر  غومعسدررر د  مهررر. نشرررمم  ررر  . ى  ررر   ل وررري  -غوم  فحررر ت غوعررر. بد هررر     رررل غننا ع رررل عدرررك

 ل ى ا م  شم م مع ك  غو لد  مغو وع  غوم  فح ت خ د
 سكانفئات الإقطاعات الاستثمار فى  -6

  2018-2007ما رر ن ع  رره خرر م غو عرر   مرر   380.7باسررت عماررل غ ةررعثم نغت فرر.   رر إ غضةرر  إ       
   ارر  غوثاررا  كمرر  غةررع ك ت غو عرر   غلأخدرر   م هرر   ارر  غوثاثررد  بد مرر  غوب رر إ غولرر   غةررع ك  غوب رر إ غو رر ص

اسررت  كثرر  مرر  غوثاثررد   ةرركغء مغوعرر. ب 2018-2015  ررال غلأكبرر  مرر  غ ةررعثم نغت خ دررل مرر   ر    ار  غو
  ف. غوب  إ غو  كم. مغول    م غو  ص

منرر نا  غول  ررل بررد  غ ةررعثم ن فرر.   رر إ غضةرر  إ مملرر  ت غوشررسكن غو رر    مرر  خرر م غول  ررل بررد      
 م رد  ملر  ت غوشررسكن  ررل ع عررل برد  فئر ت غضةر  إنك  ر ت غضةر  إ غوعر. ارع  فدهر  غ ةرعثم ن  فه ر ك   

  مغول رس در    غو       دا كام  غنن لرت فئرل غضةر  إ غومعمدرع كامر  غنن لرت ملر  ت غوشرسكن غو ر   
كامرر  غن   ررت ملرر  ت غوشررسكن غو رر     مهررك مرر  اع رر  مرر   كامرر  غن   ررت فئرر ت غضةرر  إ غ  ع رر عرلف
ىعمررر و. غ ةرررعثم نغت فررر. غضةرر  إ غومعكةررر  مفررركق غومعكةررر    درررا باررت (18( مغوشررر م )13-12ومرر مم )غ

  ب  ررال ث ثررل  خمرر س ىعمرر و. غ ةررعثم نغت فرر. نك  رر ت غضةرر  إ 2017ما رر ن ع  رره  رر    63.7مغو رر خ  
م ررر  غعمررر و   إ غ  ع ررر ع  ممررر   ض غوعكررر و   بارررتغوم عا رررل  بد مررر  غضةررر   غعمررر و  غ ةرررعثم نغت  ررره خ 

   إ غ ةعثم نغت ف  نك   ت غ ة
  رربب فر ق غورر    غوكبدرر  برد  ب رر  م رر غت  –مد  ر  هرركغ    مرر   غوب ر إ غو رر ص  رر  غوب ر ء ولإرمرر ن      

  غوم ورك غوعما ك مغرم ن غوك  غت معكم فع   غةع عغع غول  ر  غ رمر ن  من ر ر ت غوبركغند  غوم حمرل وال  رل برد
غو ابر ت غولا ر  وبر ننه   ار  عفر  غو  مرل م  عف  غوب ر إ غو ر ص و نمر ه ن رك غوب ر ء  ةر  إ م –مغوم عثع  

  غوب ي ررل و ةرر  إ فرركق غومعكةرر  مغضةرر  إ غو رر خ ؛ مهررك مرر   ع   نن رر إ ة مررل نما ررك غوك رر غت غو رر   ل مرر
        ن  غوس وب ل غوكب   م  غوممعم   ا  ش غ ه  مم  غنل س  ا  غو غك  غوكبد  م  غوم عمإ غو    
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ىو  معركع فمرك  برد  غ  ع  عر ت مر   ول   مغو اب ف. نك   ت غضة  إكم  اةع  غخع م غول  ل بد  غ 
 مغو ررر خ   فررر. غوك ررر غت غومعكةررر ل ىةررر  إ م ررر مع  غوررر خم مغومعررر   م ررره  ممررر  ن   رررل  خررر   اكعررر  ف   ررر   

  م وررك   رربب ةرر     غوب رر إ غو رر ص  ارر  غو  ررال غلأكبرر  مرر  غ ةررعثم نغت فرر. ( 13)درركن  فكنك  غف ررل 
%  70ن رم ىورر  غوثاثرد   كمر   نره ر رعثم  فرر. نك  ر ت غضةر  إ غومعكةر ل مغو رر خ      ر إ غضةر  إ مغوعر.

 ورركوك غو  ررال غلأكبرر  مرر  غوك رر غت غوعرر. نرر خم غو رركق ةرر كد    كثرر  مرر  ثاثدهرر  مرر   مرر  ىعمرر و. غةررعثم ننه
  خمفئل غو   إ معكة ل مم ن لل غو خم  بد م  غو  ال غلأكبر  مر  غوممعمر  مر  غو ئر ت م ر مع  غور  ن  عب

ن رررع ك   اررر    رررم مررر  ثارررا غوك ررر غت غوعررر. نررر خم غو ررركق ةررر كد   مهررر. ن رررال  ادارررل مب ننرررل ب  ررربعه  مررر  م 
 ن م غو  ف غوممعم  مغوع  

وركوك غومشرر ال غو     رل فرر. غو ر   نحهرر    و  رال و ابررل م ر مع  غورر خم  نحر غ  وك رركا عر نب. غو رركق     
اكعرر   رر ن  شرر غ  ل ورر   عابرر ت م رر مع  غوررر خم  فرر. غنمرر ه ملرر كس وع بدرره آمرر م غو ئرر ت غوم ررعه فل  فرر 

  مرر   عررم  وررك رلعبرر  غو ارب  ارر  غوك رر غت غو رر   ل غوشررلب ل  م مرر  نرركفد  م رر غت ةرر   ل م ءمرل نم ر ه 
 دررا ىإ ه رر ك    رر   إ اكدررف   كنرره عاارر    درر  فلرر مغ  ع رر عرل غوعرر. ن  رر  عابرر ت م رر مع  غورر خم رم

غو خم ف. غو  ركم  ار  ةر   م  ر   م ن رف م  ر   ى   ناال    بل مما ل م  ع نب عاب ت م  مع 
  إ هكه غو اال   ر   به    ن   ا  ن  دك هكغ غو اب  ث  دكن  م  غو كن 

ورر   مرر    و  ررال وم نررب غولرر   مرر  غوك رر غت غو رر   ل غوشررلب ل  م غ  ع رر عرل  فرر وكغ   غولمارر. رشررد  ى     
مهررركه غوهمررر   عمغفلهررر    و ررر ص   ابرررل م ررر مع  غوررر خمولبررر ن  غهمررر   نعررر م غلأ مررر م وم نرررب غ ةرررعثم ن غ

 ار   معل ع  م ه  غن     غول    غو  ن     غ ةعثم ن فر. غوك ر غت غو ر   ل غوشرلب ل  م غ  ع ر عرل  ر م 
  وك ررر غت غو ررر   ل نثكرر  غوم رررعثم د  مررر   رر    ررر ن  عابرررل م ررر مع  غورر خم مررر  ةررر غع غ وععغمرر ت غو  درررل 

م  معرررل غورر من غوررك  نبررك   رره غو موررل و ررم مشرر  ت غضةرر  إ غو  دررل   ابرر ت م خدرر غ  و  غومل موررل واب رر 
   ص  (2005م  مع  غو خم )      

 ما رررل م كرررع  خررر م غولبررر  غوم وررر.  دررررا ( 11)دررركن  فكنك  غف رررل  كمررر  شررره  غضةررر  إ غ ععمررر  .    
عمر  فبر   ارر  مر  غضةرر  إ ىور  ن رك غو ر    فهرر. غتإ نل%  40غن   رت ن رال نمكدرم غوم  فحرر ت مر  

دررررر  مق غضةررررر  إ غوعررررر    وهررررر  مغورررررك    نمكوررررره غو عغنرررررل غوم كعدرررررل  مفررررر. غومب برررررم ه م رررررل م غن  غضةررررر  إ 
مغوممعمل ت غولم غن رل غوم ار    ار   ما رل غضةر  إ غ ععمر  .  درا ن  رع ك مرم مدعغن رل غضةر  إ وهر  

مإ غوبرركم. ولإةرر  إ  م هدئررل مدررع  ن ررم   غوم رر ك  معرر   غوم    رر ت مرر  خرر م غومهرر   غوع  دررك  وامشرر  
(  وركوك ارةع  غن  ر   غوبر ن  16  ص2013غوممعمل ت غولم غن ل غوم ار   غوع  لعر إ وهر  )شرككت مآخر د   

غوشرر غ  ل وشرر د ل م رر مع  غورر خم م رر    رر ننه   ارر  ةرر غع غلأ  رر   غوم اك ررل وا رر   ىورر  غن  رر   غو اررب 
 غو      ا  غو     ش م كبد  مم  ث  غنن  إ مل  ت غوشسكن 
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 (2018-2007( الاستثمارات بالقطاع الحكومي والخاص في مجال الإسكان )12جدول )
السنة/ 
 القطاع

نسبة الاستثمارات لكل قطاع  اجمالى الاستثمارات )مليار جنية(
 من الاجمالى )%(

نسبة الاستثمارات لكل عام من الاجمالى 
)%( 

ع العامالقطا الاجمالى القطاع الخاص القطاع العام القطاع  
 الخاص

القطاع 
 العام

القطاع 
 الاجمالى الخاص

2007 1.1 9.5 10.6 10.1 89.9 0.9 3.6 2.8 

2008 2.2 11.6 13.8 16.3 83.7 1.9 4.4 3.6 

2009 3.0 8.1 11.1 27.2 72.8 2.5 3.1 2.9 

2010 5.1 11.4 16.5 31.0 69.0 4.3 4.4 4.3 

2011 5.9 7.4 13.4 44.4 55.6 5.0 2.8 3.5 

2012 3.3 7.7 11.0 29.7 70.3 2.7 3.0 2.9 

2013 1.8 6.3 8.1 21.8 78.2 1.5 2.4 2.1 

2014 5.2 15.5 20.7 25.2 74.8 4.4 5.9 5.4 

2015 20.4 19.7 40.1 51.0 49.0 17.1 7.5 10.5 

2016 7.3 36.2 43.5 16.9 83.1 6.2 13.8 11.4 

2017 34.2 50.8 85.1 40.2 59.8 28.7 19.4 22.3 

2018 29.5 77.4 106.9 27.6 72.4 24.8 29.6 28.1 

 100.0 100.0 100.0 68.7 31.3 380.7 261.5 119.1 الاجمالى

 (2018-2007الاستثمارات حسب نو يات الإسكان ) (13جدول )
 القطاع

الوحدات/ 
الاستثمارات 

2017عام   

طاع الخاصالق  القطاع العام الاجمالى  القطاع الخاص القطاع العام  

عدد 
 الوحدات

 الاستثمارات

)مليار 
 جنية(

عدد 
 الوحدات

 الاستثمارات

)مليار 
 جنية(

عدد 
 الوحدات

نسبة 
 الاستثمارات

من مستوى 

 الإسكان %

نسبة 
 الاستثمارات

من 

 الاجمالى %

نسبة 
 الاستثمارات

من مستوى 

 الإسكان %

نسبة 
الاستثمارات 

من 

 الاجمالى%

منخفض 
 التكاليف

142 
0.004 

0 
0 

142 
100.0 0.0 0.0 0.0 

المستوى 
 الاقتصادى

89395 
18.791 

80359 
24.1077 

169754 
43.8 63.7 56.2 31.2 

 45.6 77.1 35.6 22.9 118467 35.292 103444 10.494 15023 المتوسط

 16.3 98.4 0.7 1.6 30955 12.6393 30447 0.206 508 فوق المتوسط

 6.9 99.9 0.0 0.1 6945 5.3385 6937 0.005 8 الفاخر

 100.0 72.4 100.0 27.6 326263 77.3775 221187 29.499 105076 الاجمالى

-2007  غوكعر   غض  ر ء غو ر ك   -نش   غضة  إ فر. م ر )غومه   غوم كع  واعلبئل غول مل مغض   ء المصدر:
2018) 
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 لررل  دررا نرركغف  غوك رر غت غو رر   ل بد مرر   رر    نحهرر  مشرر ال غو رر    ارر  م ررعك  عابررل غورر خكم غوم ن     
 غو رر خ   غوعرر. ن  ةررب غ ع  عرر ت مناارر ت عابررل غورر خكم غوم ن لررل  فرر. ن ررس غوك ررت غوررك  نعرركغف  ف رره غو ااررل

مر   مغوب ن  غوش غ  ل و ابرل غور خكم غوم ن لرل فر. غو  ركم  ار  غوك ر غت غو ر   ل غو ر خ    برم م ار  غلأكثر 
غوم ن لررل  ارر  نرركفد  غوررثم  غوملرر م   رره غوك رر غت غو رر   ل   وررك فإنرره فرر.   وررل  رر    رر ن  عابررل غورر خكم

ومر و. غو  خ    فا  ت ثمل مش ال ف.   غن غوب كك غوعم ندل م   عابرل غور خكم غوم ن لرل   مور   و ر  غولمرع غ
 لرل غو  . ) مع غو دكول غومة ت(  مولم  ه  م  ابد   ر   معركع مشر ال ىةر  إ   و  رال و ابرل غور خكم غوم ن

 دررا  درر ع  غوملرر م  مرر  غوك رر غت غو رر   ل   كق غولبرر ن  مرر  ةرركء نك درر  وامرركغنع    رره غو ررهررك مرر  ر  رر
  مف. كثد  م  غلأ  ر إ نشرد  غنم هر ت  ةرل ن  لرض غوك ر غت غو ر خ   ٬غو  خ      غوكم  ت غوم اك ل م ه  

   ص  (2005ن ن  ىو  غ نن  إ من ن   خ   ىو  غ ن      )      
 ء  إ ف. ىنع ا غوك  غت غو    ل  ار  م رعك  غوم  فحر ت غوم عا رل   درا ارع  غوب ركم  اكع      نكغ      

ا عابرر   وعرركغف  غلأنغورر. غو رر و ل واب رر ء   وم  فحرر ت مغ ع  عرر ت غوم  فحرر ت  فه رر ك ن كدررع شرر ا  فرر. ىنعرر 
عرررر ا غوك رررر غت غو رررر   ل فرررر. غوم غكررررع غو  رررر دل غوكبدرررر   )غوبرررر ه   غوكبرررر    غضةرررر   ندل(  بد مرررر  ارررر   ض غضن

  ا  غلأخع  لض م  فح ت غو وع  مغو لد  م  -غن   و   كبد غ  ف. غوم  فح ت غو دي ل
م  رر ء  ارر  مرر  ةرربه  فررإإ غومشرر ال غومكه دررل  رر  نعمثررم  شرر م  ة ةرر. فرر.  رر    رر ن    رر إ كبدرر  مرر       

 إ  غوممعم ) م   ض مم  مع  غور خم مغوشر د ل غور ن   مر  غو ابرل غومعكةر ل ( ار  ن مرم نكر و   غضةر 
ل م  اب م  إ هكه غومش ال ن شئل        نكف  غومكغنع  ش م      بم هر. مشر ال مكعركع  فر. شر غ   ملد ر
 -مرر  ةرركق غضةرر  إ) خ دررل ىةرر  إ م رر مع  غورر خم( م إ غو ررل  م نمرر   غو  رر    غوم اك ررل  م غومل موررل

  ضورر فل ىورر  غضنمرر ه  ك غول مررم غومرركه   غوررك  اررةث   ارر   عغء ةرركق غضةرر  إ وكظ   رره هرر -مورر س غوكم ررل
ن رررك غوعما رررك عمإ غوعررر عد  ممررر  رمثرررم  ررر   غنرررعغإ فررر. ةررركق غضةررر  إ غوم ررر    ن ه رررك  ررر  ةررركء نك دررر  
غوك ر غت غو رر   ل  ارر  غلأةرر  غوم رر دل فثدررا ت غوشرر د ل غولا رر  مرر  غوممعمرر  دررسد   غو مرر  ن ررب   نماررك 

فره   م  مرل  ف ر   ر  مشر ال  ر   غوعكغف     ة     كبد غ  رب باه  ش د ل عن   ني   فر. بدئرل ةر   ل  در
بررد  غولررر   مغو ارررب مرر   درررا م رررعك  غضةرر  إ )ب نررر م  غلأمررر  غومع رر   وام رررعكع  ت غواشررر دل لغومك رررمل  

 (15  ص 2020
 يالمخاربة العقارية والاستثمار المستقبل -7

 مر خ غنه  فر. اةك  غو ب غء  إ ملح  م وك. غوك  غت غو    ل غوش      ا  بكإ ف. نكظ ر  عرعء مر       
ةررركق غولبررر ن  وررر س  سررر   غو ررر   موكررر    ررربب   ررر غ   خررر   م هررر  غوم ررر ن ل غولب ندرررل م رررت غو  عرررل  

ف. غولبر نغت منرثمد  م ر ك  وهر  ككةردال و  ر   م ل ه  ر ل  وعثمد  م عببم  م عه  م  خ م غ ةعثم ن
 غوث م   
م ندل  ار  ةركق غولبر نغت م  ر إ غو ر   كم  غنل س غوممكع غ  ع  ع  غول    موده غتف ق غ ةرعث      

وام ر ن  ت غوعم ندرل  مشر م فر  ض غومر م   ر  عمغفر  غوم ر ن  ت  بر   آم ر   و عخر ن ممايار    و  ا   م  غ  
غمررع ك  برر نغت م عا ررل ما رر ع  ب لهرر  مرر غت معلرر ع  وكةرر  ء منمرر ن وررم   ما رر ت   نهرر ا ىورر  غو رر    

و      مم  عفر    لأةرل ن ىور  م رعكد ت   ار  معر ت   كنره مر  م   ع    كل غو اب غوح ه دل   و كق غ 
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غوم   د  ىو        م  غت ة   ل  ار  معره غو ر  ل مر  غو ئر ت غوبر عن  مغومع كفرل مر  غنن   ر ت   برل  
حهرر  غلأن رر   غنن رر إ ن رردب   رر إ مةرر ه  غومسع  رركإ فرر. عمم غو ارر    ر رر   فرر. ن شرر   غو اررب غو رر  .  من  

 (15  ص2018%  )  غع   10 غوب  ء ف. م   ىو 

 درررا ن ن رررر   كغ ررر  غ ةرررعثم ن غولبررر ن  فرررر.  –منحررر غ  واعاررر ا  غوكبدررر  فررر.  كغ رررر  غ ةرررعثم ن غولبررر ن       
مغن  رر    كغ رر  غ ةررعثم ن فرر. غوك رر غت غو رر   ل   غوك رر غت غو رر   ل غوم   ررل و ابررل غورر خكم غوم ن لررل

غلأمر  غورك  اع ارب ور من  مور    ةعثم ن غولب ن  حه    ل ع مش ال غ ن –غومب مل و ابل م  مع  غو خم 
آو ررر ت ن ح م رررل منشررر دي ل نلمرررم  اررر  ن بدررره نررركإ مررر  غوعررركغ إ برررد  غ ةرررعثم ن غولبررر ن  و ابررر ت غوررر خكم 

ور  ىغوم ن لل م د  غ ةعثم ن غولب ن  و اب ت غو خكم غوم    ل  م غومل ممرل  غلأمر  غورك  رم ر   إ ارةع  
  ص 2005 غت غو رر   ل غوم   ررل و ابرر ت م رر مع  غورر خم  )  رر    نفرر   كغ رر  غ ةررعثم ن فرر. غوك رر

4) 

  
 (2018- 2007( تطور الاستثمارات حسب نو يات الاسكان)18شكل )             
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 دارية والإ رابعاً:المحددات التشريعية
 ر عن   ر  عك رل غونل ا غوعش دل ت غولم غن ل م  غو    ل غوب نكن ل  ثنهر  مممك رل غوبكغ ر  غوب نكن رل غوم      

غو را ل غوم ع ررل )مهرر. غو را ل غوعشرر دي ل( غوعرر. ن  ر  من ررا   ما ررل غوع  ر   غولم غنرر.    فررل م ررعكد نه 
غوبكم ررررل مغض ا م ررررل مغوم ا ررررل  معم رررر  م خ نرررره غلأة ةرررر ل مغو    ررررل  من رررر ع شرررر م غول  ررررل بررررد  غلأعرررر غا 

 غ  غو  مررل وع بدرره   رر مغضعغندررلوع ح م ررل غوم نا ررل  رر وع     غولم غنرر.  من رر ع غضعرر غءغت مغومع اارر ت غ
 ثنهررر  مممك رررل غلأةرررس مغوبكغ ررر  غوكغعرررب م غ  نهررر    ررر  موررر   ن     ررر   ن لررر ا غوع  ررر   غولم غنررر.  بد مررر  

   ررل خ ر  م ر غم  غوع  ر   غولم غنر. مغوعر. نشرمم ك فرل غلأ لر ع غوع     رل مغولم غن رل مغ  ع ر عرل مغ ععم
 (108  ص2018)ند      مغوبدئ ل

  منلرر  م رر  مرر   مغ ررم غورر مم غوعرر.  درر نت غوبرركغند  غضعغندررل مغوعشرر دي ل غوعرر. نرر ح  غولمرر غإ ب غرررل مرر   
ل فر.   م ك د من  كغند  ىنش ء مم وس غوم ا د ت م د ه  م  غوبركغند  غوعر. نر ح  غوبدئرل غولم غن ر1883    

 ر   غوبر غنغت غضعغندرل مغوب نكن رلم    منع مل وكوك فرإإ  ل ر   مر  غوعشر دل ت غوم حمرل والمر غإ فر. م ر  م 
غوعشرر دي ل  نلعبرر  غوم رر عغتورركوك    ثرر ت  شرر م ما شرر  م درر  ما شرر  فرر. ظهرركن مشرر ال غوك رر غت غوشرر    

  ر مهر  نم  ن ر    ار  م رعك  م  فحر ت غوممهكندرل  كم ر   م حر ه   غوم   هر  غولكغمرم غومرةث   فر.  مغضعغندل
غو ررر غ ب  -غضرمررر ن ررركغند  ن  اررر  ( : )21-19غوشررر م)( م 15-14مممك رررل مررر  غوم ررر عغت عابررر   وامررر مم)

 - غوم ارررر   غوبرررركغند  غوم حمررررل ولإةرررر  إ فرررر. غوعمملرررر ت غولم غن ررررل -غوبرررركغند  غوم حمررررل واب رررر ء   - غولب ندررررل
 ( غو   ة ت غضة  ن ل غو  كم ل -غوع ك ت غ عغندل مغوع ح م ل  ث  ء ب   غوك  غت غو    ل

(  إ غوم  رر عغت 8  6  شرر م  3-2  ما رره 5-1عم ن  غ ةررعب  إ )عرر ممم رر   ظهرر ت نعرر    ن ادررم غةرر     
ت    م رر  نرر  ن بدرره مممك ررل مرر  غومبرر ا س مغ خعارر نغغوعشرر دلل مغضعغندررل مرر   هرر  م  رر عغت غوشررسكن غو رر    

هرركه   فرر(  دررا  ثبعررت معرركع فرر مق ANOVA(   )t-testمغوعرر  م هرر  غةررع  غ  مبرر ا س غخعارر ن ن ادررم )
(   مهرررك مررر  4.7) t(  بد مررر  باسرررت ة مرررل 2.09) F   درررا باسرررت ة مرررل  هررر   مممك غوم  ررر عغت خ درررل فررر

مغوعرر  باسررت  غوعشرر دي ل مغ عنغرررلع معرره نعرر    غومعكةرر  ت مغو  ررب غومئكدررل ف مرر  ر ررع غعمرر و  غوم رر عغت 
%(   5 91%(  ممعا ا رل  ارر  م ررعك  م  فحر ت غوممهكندررل  فباسررت    هر  فرر  م  فحرر ت ةررد  ء)8 89)

 %(  2 88اه  غ ا   غوب ه   غوكب  )بد م    
-Chiم  ر  كر   بد م  ف م  ر ع ن ادم كم م   ع  م معسد   ا   ر ه   فبر  غ ةرع    ن ادرم غخعار ن      

Square    مغورك  نرعا ع نع  مره فر  معركع فر مق برد   د رل غو نغةرل م   و مهر  غومس غف رل  م  ر   معكعهر  
 رر عغت  م غومةشرر غت % فرر   لررض غوم  5م رر   مورر ت غو عرر    معرركع فرر مق باسررت ع وررل ى  رر   ل   ررم مرر  

(  بد مرر    غو رر غ ب غولب ندررل – رركغند  نممدرر  من  ارر  غو  مررل غضرم ندررل مغوعرر  م هرر   رركغند  غضرمرر ن غوبرر ر  )
% 5اكع  ف مق بد       غوم  ر عغت غ  ع ر عرل فر  غوم  فحر ت مغوعر  باسرت ة معهر  غض  ر   ل  كثر  مر  

- برركغند  ن  ارر  منممدرر  غو  مررل غضرم ندرررل% و89.2   كمرر  نا ا ررت معكةرر  ت من ررب كررم م  ررر ع فباسررت )
اب ررركن % و89.9 –اب ررركن فرر  غوبررركغند  غوم حمرررل واب ررر ء و %90.1 – و ررر غ ب غولب ندرررل% وبرر نكإ غ89.4

اع ررك ت غ عغندررل مغوع ح م ررل % و90.7 – فرر. غوبرركغند  غوم حمررل ولإةرر  إ فرر. غوعمملرر ت غولم غن ررل غوم ارر  

https://blog.ajsrp.com/%D8%B4%D8%B1%D8%AD-%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1-%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9-%D9%83%D8%A7%D9%8A-%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9/#%D8%B4%D8%B1%D8%AD_%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1_%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9_%D9%83%D8%A7%D9%8A_%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9_Chi-Square_Test_of_Independence
https://blog.ajsrp.com/%D8%B4%D8%B1%D8%AD-%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1-%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9-%D9%83%D8%A7%D9%8A-%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9/#%D8%B4%D8%B1%D8%AD_%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1_%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9_%D9%83%D8%A7%D9%8A_%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9_Chi-Square_Test_of_Independence
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  مف مرر  اارر  شرر     ن  رردا    غ عمرر عغ  (ا   ةرر ت غضةرر  ن ل غو  كم ررل% و91.6 - ث رر ء ب رر  غوك رر غت غو رر   ل
    (21-19ى     ل ش م ) -( مغلأش  م غوب  ن ل مغو  غ   غومدك15-14 ا  غوب  ن ت غض     ل ع مم)

 

 الإيجارقوانين  -1
  ارررر  رلعبرررر  مرررر   هرررر  غلأةررررا   غوعرررر.  عت ىورررر  شررررسكن غوك رررر غت غو رررر   ل هررررك غتثرررر ن غوا ة ررررل مرررر  ن    

 ا  نممد  غضرم نغت     م عكد ت   م م  م رعكد ت غو ركق   ثدر   مظارت   ر   ت ما مغوع غضرم نغت  
غوعرر. نكغكررب غومعسدرر غت غو   ةرر ل ( 1)هركه غوم ررعكد ت خرر م غوبرر إ غوم ور.   دررا درر ن غول ارر  مرر  غوبركغند 

غو  مررل غضرم ندررل  مغمعرر غع  مغ  ع ر عرل مغ ععم   ررل غوعرر. مر ت بهرر  م رر   ن  ررك  فر. ملحمهرر   ارر  نبددر 
 -م    مات هكه غوبكغند   ا :  غولبكع غضرم ندل  ل  غنعه ء م نه  ناب      

مهرركع غو ن كدررعغولبرر نغت مرر  غ ةررعثم ن فرر.   رر إ غضرمرر نغت  م   درر   غوب رر ء  ارر   رررل  رر فع ورر    -
 ىنش ء غوك  غت غو    ل م ن لل غوعكا ل غومل مول واعما ك  نشم    ا 

 ك غوك ررر غت غو ررر   ل غوشررر      اررر   ررر   م ررر غنه  ولإرمررر ن خكفررر   مررر   ررر   غوبررر ن   اررر  غمع ررر  مررر -
 غةع ع إ هكه غوك  غت 

 ررر   ة ررر   غومررر ك   ررر  نل ماررر نده  دررر  نل ةرررا مل  م ررر   ع   ورررك بررر منه ىوررر  نررر هكن غو  ورررل غضنشررر   ل  -
  نرر هكن غوثرر م  غولب ندررل وامارر ن. من غعرر  ة معهرر  غولب ندررل مغن  رر    م هرر  غ فع غورر.  ممرر  ثرر  اررةع  ىورر

م درر ع  غولمررع فرر. غو دررد  غو رر     مد عرر   ررعما غومرر ك  رر  غو  رر     و رر  نل ىورر   رر   معرركع غو رر فع 
 ر   إ در ف. ىار غع غولبر ن   ر  ر.  ر ع  وع  درك غو ر  نل  هركغ مر  ن   رل   و اه  وا     بهكه غومه    ف    

   ر ع  ىور  خر نا  ر مع م ر غنه  غو ر   ل  فار س ه ر ك مم  ن   رل  خر   فرإإ غوم رعثع د    رمعر  غهعمر مه
شلكن   وم ئكو ل غومم   ل بدر ه  و ر  نل غلأعرعغء غومشرع كل فر.  بر نغنه  ى    ر  غو ر من  غوب رك   مدلر  

                                                        

بعبددر   عركن غوم ر ك   درا مور   ر     ر  ولأعر    1920و ر ل  11(   ل  غو    غول وم رل غلأمور  در ن غوبر نكإ ن ر  1)
غومرررةع  %  كمرر  نرررع  ارر   ررر   عرركغ  ة ررر    50م ررر ف   ىودهررر   1914ر رركإ م ررر مد   ولأعرر   غوم  ررركص  ادهرر  فررر.  رر نكإ 

 1941و ر ل  151  ةع  غا غوم رعثع  مر  غوم ر   ى     ر  غوم  مرل  بد مر  مر  غو ر   غول وم رل غوث ن رل در ن غوبر نكإ ن ر  
 م   غوم ك م   د ع  غو  مل غضرم ندل مغمع غع غولبكع ناب      بد مر  خر م فعر   غو م رد   ت مغو رعد   ت در نت مممك رل مر  

   رر نكإ 1958ولرر    55   رر نكإ 1952و رر ل  199% مرر  خرر م  رر نكإ  20-15 ندررل ب  ررال غوع ي  رر ت  ارر  غو  مررل غضرم
معابر   لأ   مره نر  ن  ار  غو  مرل غضرم ندرل  ار   ةر س  إ رل ر   46د ن  ر نكإ ن ر   1962  مف.     1961ول    168

لأمر ك  غو  ورلل وابركغند  غو ر  بل % م  ة مل غلأن  مغوما ن.  كمر  خ  رت غضرمر نغت  ار  غ 5غضرم ن     غ  ة كد     نه 
مغورك   وسر   1977و ر ل  49  مفر. فعر   غو رالد   ت در ن غوبر نكإ ن ر  1965ولر    7% م وك عابر   وبر نكإ ن ر   35ب  ال 

عم ر   ركغند  غضرمر نغت غو ر  بل  مغةرع  ث     مر  ع ار   ن حرر   ىرمر ن غلأمر ك  غوم  مشرل  بد مر  فر. فعر   غوثم ند  ر ت درر ن 
مغوك  رلعب  غوب نكإ غلأمم غوك     ث نكغ ن  و  و  غوم ك مف. ةكق غضرم نغت   دا   ع  1981و  ل  136إ ن   غوب نك 

% مرر  ة مررل غلأن  مغومارر ن.  كمرر  درر ن فرر. فعرر   غوع ررلد   ت  رر نكإ  7ة مررل غضرمرر ن ولأمرر ك  غو رر   ل  رر غ غو رر خ   ب  ررال 
ل غوعل    بد  غوم وك مغوم عثع  ف م  ر ع غو  مل غضرم ندل مم   غولب   مغوك   عاه   د 1996و  ل  4غضرم ن غوم ا  ن   

مغورك  نرع  ار   إ  2006و ر ل  137در ن غوبر نكإ ن ر   2006مم  ث  ن  ىرب ا غولمم  بكغند  غضرم ن غوب ر   مف.     
 نككإ والبكع غضرم ندل غومكثبل  مل فل ع فده   ك  غو    غوع  دك  
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هركغ   ر  غلأةرا   غومهمرل ولر   ن لدرم    ر   ن حرر   غن ر ع غوشر  اد  مر   ر نكإ غوب ر ء غو ر عن   وبر نكإ ن رر  
  2008و  ل  119

 رر   معرركع  رر فع غةررعثم ن  ولرر   غوك رر غت ولإرمرر ن ف رر    رر  غوع رركا مرر  غوعلبدرر غت غو  نمررل  رر   -
كإ منل اارره   وبرر ن 1996و رر ل  4آثرر ن  رركغند  غضرمرر نغت غ ةررعث    ل   ارر  غورر    مرر   درر من غوبرر نكإ ن رر  

كرركإ نماررك   مغوررك  درر ن بهرر ا ن  ررد  ىعرر غءغت غضخرر ء عمإ غوامرركء وام رر ك   م 2006و رر ل  137ن رر  
غوك رر غت آو ررل غعخرر ن مغةررعثم ن آمررر  وا  مررل  مرر  غ نن رر إ غو رر د  فررر. ة مررل غو رر    مغوع رركن غوممعملررر. 
 ررر فع غ   إ ه ررر ك نرررر ن   ررر. غوملررر م  مرررر  غوم ررر ك   منمثرررم كررررم هررركه غوك ررر غت م عمنرررر   ةررر      نغكرررر غ  

 غولم غن ل   لأ ك  غم  د  م عسم مخ دل ف. ظم ن ن  غلأنغو. غوب بال وا    عغخ كبد غ   من ةم    
ت ن  ار  غضرمر نغ  رع د  مر غلأة  غوع. ن ر   غوك ر غت غو ر   ل غوعر. ن  ر  وبركغند  غضرمر ن غوبر ر  من -

 م غت غو  مرررل غضرم ندرررل غو ررري  ل لمغوعررر. نكررر ع   نررركك ل  وررر  ربباررركغ بعررر ك هررركه غوك ررر غت  عررر  ورررك ن ككهررر 
  ل ك نعرمل  وركوك ر  رم مر ك غوك ر غت غو ر شر      ى  فر.   ورل غو  ركم  ار  مب برم مر و. كبدر  لك ار

 3 ار  معركع  كثر  مر   2017وعلر غع  م    ك ت غض   ءغت غو ةرم ل مفبر     ن كه  ش     ب م م  نثعد ه 
  كمررر  نبرر  غو  رررال غوكبرر   مررر  غوبررر ر   ارر  م رررعك  غوممهكندررلمادرركإ م رر   ةررر   ل مررةع    بررر نكإ غضرمرر ن 

غت فر.  كع ف. ى ا م. غوب ه   غوكب   مغضةر   ندل  درا نبر  نارك غوك ر نعم غولب نغت غو  ولل وا ح   غوب ر  
 ع  ىور  غول ار   مهرك مر   (7  ص2018مة  غوم إ مه. غوما ن. غوع.  نشرثت م رك غلأن لد  ر ت )عنمدر   

نغت مررر  غو  ررر    غوم و رررل مغو  مرررل غوم ععنرررل   وك ررر غت غضرم ندرررل غوب رمرررل  مغوع  درررب غولمررر   ومررر وك. غولبررر 
  ل ولب نغنه غوب رم

   وكوك هركه غوبركغند  كر إ وهر  آثر ن ع نب رل نعمثرم فر. خارم غععمر  . مغ ع ر ع  م م غنر.   ع  ىور  ن ر     
كه مشرر ال غضةرر  إ مغوعرر هكن غولم غنرر.  غلأمرر  غوررك  ارر  ك ىورر  ورر من  ى رر ع  غو حرر  فرر. غتثرر ن غوم نب ررل وهرر

غوم كررع   غوشرر     مغومل اررل ف ابرر   وب  نرر ت غومهرر   غوبركغند  غ ةررعث    ل مغوعرر. م هرر  ظرر ه   غوك رر غت غو ر   ل
(  ررر ث ن غعررر  كبدررر  فرر. نررركإ   ررر    غوك رر غت غو ررر   ل ولإرمررر ن مررر  19 شرر م) واعلبئررل غول مرررل مغض  ررر ء

  فررر. مب برررم  دررر ع  فررر. ن رررال 2017%  ررر    14  ثررر  2006%  ررر    2 20ىوررر   1986%  ررر    4 45
%  ررر    8 79  ىوررر  1986%  ررر    6 54خررر  ( مررر  غلأ -غوك ررر غت غو ررر   ل  دررر  غوم رررعثع   )غوعما رررك

  2017%      86  ث  2006
 ( مغوعر. ابارت14نا ا ت غوم  فح ت غوم  دل فر. ن رال غوك ر غت غو ر   ل ولإرمر ن كمر  فر. عر مم ) م      

هرك م    ه  ف. م  فح ت غوبر ه    غوا ر  غلأ مر   غومدرع   غو ركدس  غضةر   ندل  غوبادك  رل  ع رك  ةرد  ء  
 مر  بهركه غوم  فحر ت  بدغو مر  غو ر  ن. مغوعبر ع  غولم غنر. وكثدر  مر  غومار ن. ا ع  فر. ملحمهر  و ب لرل  م 

ن عررم م  فحررر ت غو رررلد  )ةرركه ا  غوم  ررر   غوررركغع  غوم ارر   ب ررر  ةررركد    غلأ  رر ( م لرررض غوم  فحررر ت 
 واعما ك غوشم و ل )بكنةلد   غوا د    ك   غوش خ( غو  ال غلأ ا  ف. ن ال غوك  غت غو    ل 

ن رررر  : ف ومممك رررل غوث وثررررل  هررركغ غوعارررر ا ( واب  نرررر ت 21شرررر م )غوع ادررررم غوعمم لررر.  م ررر  ع مررررت نعررر       
ى  رر   ل  كدررل بررد  كرر  غومعسدرر د  مهرر. م  فحرر ت غوبرر ه    -غوم  فحرر ت غوعرر. بد هرر     ررل غننا ع ررل عدررك

غوم  فحرر ت غوعرر.  ن رر ث ن ررل: غوغوكبرر   مغضةرر   ندل مغو رركدس مغوا رر  غلأ مرر  مع ررك  ةررد  ء  غومممك ررل 
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ى  ررر   ل معكةررر ل برررد  كررر  غومعسدررر د  مهررر. م  فحررر ت بكنةرررلد   عم ررر     -بد هررر     رررل غننا ع رررل عدرررك
غوم  فحرر ت غوعرر.  ن رر غلأمورر :   غلأ  رر   غومممك ررل غو دررك   ب رر  ةرركد غو  ها رل  ك رر  غوشرر خ  غوا درر    

عسدرر د  مهرر. نشررمم غوم  فحرر ت غوعرر. نرر   ض ى  رر   ل ورري  ل بررد  كرر  غوم -بد هرر     ررل غننا ع ررل عدررك
به  ن ال غوك ر غت غو ر   ل غومرةع   مغوعر. نلعبر  مر   هر   ةرا   غوشرسكن غو ر    بهركه غوم  فحر ت منشرمم 

  فحررر ت شرررم م ةرررد  ء  غضةرررم  دا ل  مغو رررلد  غوعررر. وررر  نررر خم فررر. غو ئعرررد  غو ررر  بعد   م م  فحررر ت  ررر  . 
 غوش ة ل  غوم كف ل  غوس   ل  م  م  

  العقارية خرائبال -2
نكمرر  مشرر ال غوك رر غت غو رر   ل غوشرر     فرر. عررعء كبدرر  م هرر   ولرر   ىخ رر إ غوم رر   و رر دال  ب ندررل      

م  ةرررال  منعلررر ع  نررركغإ غو ررر غ ب  غت غو رررال  ماك رررل غولبررر نغت  م غوع ررر ا فدهررر   مكررركوك  ةرررس   ررر به   
 –ورر دال غوع رر ف ت غولب ندررل  –غولب ندررل  )ورر دال غوثرر م منع رر ق  ةرر ند ه  غوب نكن ررل فرر.  ن لررل  رركغند  م عا ل

  مهررر. وررر دال ةررر كدل (1)  مولرررم  همهررر  غو ررر دال غولب ندرررل غو ررر دال غولب ندرررل( –وررر دال غو  مرررل غوم ررر فل 
ر    م  ر  وره   م ارةع ه   م اع كره مساب  ن     ا  غوشر ع غورك  رمارك غولبر ن  ةركغء كر إ اع ركه ةر     خْ دو

%( مرر  غو  مررل غضرم ندرل غو رر كدل والبرر ن   10)  ركغو.منبرر ن ة معهرر    ا ع ر   رره  م ر رعساه  ررث  شرر م آخر  
رر  و  رر   ةررل  غو رر دال غولب ندررل )ومرر إ غو  رر   مغوم ررك   رره نبرر ا  هرركه غو  مررل غ ةررم ل غوعرر. نع ررك  ة ة 

 مغوعب ا ( غومكعكع    م م  فحل 
ابرل  كمر  و ر   ل غو  و رل  م غومسمد     ا    نكإ غو  دال غولب ندرل  نره ور  ارع   كر    ورل غوك ر غت غ      

 غ ى إ ة مل غو  دال غولب ندل وي  ل مدم   ى   ء غوم ر   غو ر ص غو    ر. ولأةر   مر  غو ر دال غولب ندرل  
ع  ره ) ن لرل م شر مإ  ورف ع  ره(  ار   إ ر  ر  مر   غع  24000غن   ت ة معه غضرم ندل غو ر كدل  ر  

     ضور فل ىور ن ر    ار  غور خم غومع بره فلر    م   مر    ا   وك وا ر دال  ى   إ غو ر غ ب ا اسر.  إ 
مرر   رر نكإ  14وررلف ة مررل غوس غمررل ولأشرر  ص غوممع لررد   رر  نبرر ر  غض رر غن غوم  رركص  ا رره فرر. غومرر ع  

 2000-200 م  مررر   ررر   ب  نررر ت  دررر  دررر   ل   درررا  ررر نت ة مرررل غوس غمرررل ) 2008غو ررر دال غولب ندرررل 
 ( 281  د  ل 2013ع ده  ( )غوم   

 

 

 

                                                        

  د غن غو   ل غوع  دكرل  2009و  ل  493  مغ غ  غوم و ل    غن 2009غ   س  6ن       182دل  غول ع(  غوك     غوم   1)
  و  ل 103    غن ن  س غوممهكندل    وب غن ن    2008و  ل  196وب نكإ غو  دال  ا  غولب نغت غومب  ل غو  عن  ب نكإ ن   

   رر نكإ غو ررر دال  اررر  غولبررر نغت غومب  رررل 2008غومب  رررل ةررر ل    بعلرر ام  لرررض    ررر    ررر نكإ غو رر دال  اررر  غولبررر نغت 2012
   رر نكإ 1968و رر ل  46   رر نكإ ن رر  1954و رر ل  56 رر نكإ ن رر     منل ا نرره فرر  2008و رر ل  196غو رر عن   وبرر نكإ ن رر  

 رر نكإ   2010و رر ل  1   رر نكإ ن رر  2005و رر ل  91   رر نكإ غو رر دال  ارر  غورر خم ن رر  1979و رر ل  43غ عغن  غوم ا ررل ن رر  
   2014و  ل  117   نكإ ن   2012و  ل  103   نكإ 2012و  ل  1    نكإ ن   2011و  ل  118
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 2017حياز  الوحدات السكنية بالمحافظات عا   (14جدول)
 المحافظة

الوحدات 
السكنية 
 المؤجرة 

معدل  %
الشغور 

 السكنى %

 المحافظة
الوحدات 
السكنية 
 % المؤجرة 

معدل 
الشغور 
السكنى 

% 

 33.9 17.7 499189 القليوبية 24.3 8.7 41883 أسوان

 29.8 7.2 129096 المنوفية 29.2 6.6 108950 اسيوط

 27.3 5.0 101279 المنيا 36.8 20.7 616878 الاسكندرية

 28.1 9.4 9241 الوادى الجديد 25.9 15.2 81315 الاسماعيلية

 23.8 7.4 81761 بنى سويف 22.0 9.1 37450 الاقصر

 16.3 15.9 41822 بورسعيد 46.3 22.7 51110 البحر الاحمر

 61.2 16.3 15293 جنوب سيناء 21.7 6.2 148683 البحيرة

 23.9 11.6 85207 دمياط 35.7 22.4 983303 الجيزة

 28.2 6.1 117913 سوهاج 24.1 8.4 257695 الدقهلية

 29.8 8.4 12616 شمال سيناء 37.2 21.8 79691 السويس

 25.8 6.5 79965 قنا 27.7 8.3 252963 الشرقية

 21.0 6.2 83100 كفر الشيخ 25.9 9.6 214905 الغربية

يومالف  59.6 5.3 12997 مطروح 22.1 7.0 85082 

 28.6 14.0 5819260 الاجمالى 26.2 34.5 1589873 القاهرة

 2017غوم  ن: غومه   غوم كع  واعلبئل غول مل مغض   ء  نل غع غوما ن            

 
 (2017-1986( حياز  الوحدات السكنية فى مصر )19شكل )
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 القوانين المنظمة للبناء  -3
 رر  ن  ن غول ار  مر  غوبرركغند  غوم حمرل واب ر ء مغولمر غإ فرر. م ر   مولرم  همهر   رر نكإ نب ر   غلأنغور. در     
 1982و ررر ل  3م ررر   ررر م  ررر   مررر غت و  رررا  عرررعءغ  مررر   ررر نكإ غوع  ررر   غولم غنررر. ن ررر   1940و ررر ل  52

 1976و رررر ل  106غو ررر ص بع حررر   غومارررر ن.  مغوبررر نكإ ن ررر   1940و ررر ل  51  ضوررر فل ىوررر  غوبررر نكإ ن رررر  
نكإ وا  ر    ار  غلأنغور. غوعنغ  رل   ر  1996 ر   1وع ح   غوما ن. منل ا نه    نكإ غو  ك  غول     ن ر  

مغورك  مور  م حكمرل معك مارل وع  ار  غ خع  در ت غوم رك  بهر  وكرم  2008و ر ل  119غوب  ء غومك   ن   
 هرركه غوبرركغند  رشررك ه  غوب رركن   درر  غوم حكمررل غوب    ررل مرر   عررم ىدرر غن من  دررك نرر غخ ع غوب رر ء  ى   إ 

مغوعررر غخم   ررركن  ةررر   ت ىوررر   ررر  كبدررر  فررر. ظهررركن مغنعشررر ن غوم ررر عه غومعررر هكن   مولرررم  هررر   درررك  هررركه 
 -غوبكغند :

ل )درركن  فكنك  غف رررىنهرر  وررر  نبرر   بررر ا  م  ةررا  االررر  غومرر ك  ررر  غوامرركء واب ررر ء  ارر  غلأنغوررر. غوعنغ  ل -
لبك رر ت غخع  ندرررل بررد  غو رراس )مرر  ىربرر ا غوع  دررك(  م عفررر  وررلف غولبك رر ت غوعرر.  رر مه  غوبرر نكإ ف و  (14

غوس غمرررل  غولبك ررر ت غوم عررررل وررري  ل وك رررف نب ررر   غلأنغوررر.  م غوب ررر ء  ادهررر   عررركم غضعررر غءغت غوعررر. ةررر ه  
 شرم  1981و ر ل  135ندرل  م ع    رل  نب رد   مور إ غومار ن. غولشركغ  ل فر.  ر نكإ غعىغوب نكإ ةكغء ك نرت 

لأمورر  ه     رركن غلأعهررع   ل. غوب رر ء غولشرركغ . آماررد  درر من  رركغند   خرر   مب  ررغو رر  إ  ارر  غوعكةرر  فرر
ىورر     عغضفرر غ  فرر. غوعلرر ام مغضوسرر ء مغض  رر ء فرر. غوبرركغند   ارر  فعرر غت  م  ررل   ررد   م غو   ررل مغوع  دكرررل  

 ىول ا ف  ا ل غوبدكع غوع ح م ل 

 و رر   ل غوعر. ب دررت خرر م غو عر   مرر   رر  (  إ  رر ع غومار ن. غ20( مغوشرر م )15مدع ر  مرر  غومر مم )       
مادرركإ مب رر  خرر م  2.3غو. خمررس غومارر ن.  ارر  م ررعك  غوممهكندررل  مرر  رلرر عم باسررت  ررك  2011-2017

وعر. غو عر   غوم ر   ل غةت ة كغت فب   مم  اةك  غوب كن ف. غوبكغند  غوم حمل واب  ء من ب بهر  خر م هركه 
و. ن رك ب ر ء م ر غت ةر   ل شر     و ةرعثم ن غوم رعببا. مهك م  عف  كثد  م  م ك غتنغ  شه نه  م  

  م ر  نا ا رت غوم  فحر ت غوم ر دل فر. ن ربعه  م   ورل غلأن ر ت مغوا ر   غو  ر ب.مف   غلأم  غوكغ   ف. ظر
 مثارتفر. مب مرل غوم  فحر ت غوعر.  كبدر غ   م  هكه غومار ن.   درا عر ءت غوم  فحر ت غوعر. بهر  ظهدر غ  نغ  ر   

  ن   و ررر   م  فحررر ت غومدرررع   غوشررر ة ل  هررر  ىعمررر و. ماررر ن. غوممهكندرررل  مولرررم  هم% مررر 9.4% ىوررر   5مررر  
وم نارررل غوا دررر    غوم  ررر   غوبادك  رررل  غو  ها رررل  غوم كف رررل  ثررر  عررر ءت م  فحررر ت غوس   رررل  غوبررر ه     ةررردك  فررر. غ

  غوع و ل 
  ررل غننا ع ررل ( واب  نرر ت مغوعرر. ن درر  معرركع  21و  غ  رر. شرر م )غمدع رر  مرر  غوع ادررم غوعمم لرر.       

( 2011ن رال غومار ن. غو ر   ل غوم شرد    لر   ر    -ى     ل بد  غومعسد د  )مل  ت غوشسكن غو     -عدك
  نغ  ر    ن ر  غوم  فحر ت غوعر. وهر  ظهدر غ  :  ا  م عك  غوم  فح ت ف. ثر ث مممك ر ت: غومممك رل غوث وثرل

د  مهر. م  فحر ت ى ار   غوبر ه   غوكبر    مشر ق ى     ل  كدل بد  ك  غومعسد   -م د ه     ل غننا ع ل عدك
  ةركه ا( - ةردك  –  غضةر   ندل   لرض م  فحر ت غو رلد  )غوم  ر  ة  غو وع  )   ك   غوش خ معم ر  (مم 

ى  رررر   ل معكةرررر ل بررررد  كرررر   -بد هرررر     ررررل غننا ع ررررل عدررررك ن رررر  غوم  فحرررر ت غوعرررر.غوث ن ررررل: غومممك ررررل 
 –غوا درر    –ك رر  غوشرر خ  –ى ارر   غورر وع  مغو ررلد  خ دررل )عم رر   غومعا  ررل مرر  من رر  غوم  فحرر ت  غومعسدرر د 
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ع ررررك  ةررررد  ء( غومممك ررررل  –غوا رررر  غلأ مرررر   -ب رررر  مةرررر   ( مغوم  فحرررر ت غو رررر  ا ل )م رررر م  –غو دررررك  
ى  ر   ل وري  ل برد  كر  غومعسدر د  م  ن رك   -ن   غوم  فح ت غوع. بد ه     رل غننا ع رل عدركغلأمو : 

  م همه  م  فح ت ى ا        غو كدس مغوكغع  غوم ا  ب غخاه  ظهد غ   نغ     
  على مستوى المحافظات 2011المبانى المُشيد  بعد عا  ( 15جدول )

عدد  المحافظة

المبانى 

المشيدة 

بعد عام 
2011 % 

معدل 

الشغور 

السكنى 

% 

عدد  المحافظة

المبانى 

المشيدة 

بعد عام 
2011 % 

معدل 

الشغور 

السكنى 

% 

 أسوان
31195 1.4 24.3 

 
 33.9 7.2 162098 القليوبية

 اسيوط
93514 4.1 29.2 

 المنوفية
123680 5.5 29.8 

الاسكندري

 36.8 2.9 64753 ة
 المنيا

181638 8.0 27.3 

الاسماعيلي

 25.9 1.4 32728 ة
الوادى 

 28.1 0.5 10746 الجديد

 الاقصر
34862 1.5 22.0 

 بنى سويف
98886 4.4 23.8 

البحر 

 46.3 0.5 10666 الاحمر
 بورسعيد

3555 0.2 16.3 

18805 البحيرة
6 8.3 21.7 

 جنوب سيناء
5974 0.3 61.2 

21323 الجيزة
7 9.4 35.7 

 دمياط
37196 1.6 23.9 

15533 الدقهلية
5 6.9 24.1 

 سوهاج
84967 3.8 28.2 

 السويس
13739 0.6 37.2 

 شمال سيناء
25681 1.1 29.8 

20726 الشرقية
1 9.2 27.7 

 قنا
56233 2.5 25.8 

10950 الغربية
1 4.8 25.9 

 كفر الشيخ
74932 3.3 21.0 

10493 الفيوم
8 4.6 22.1 

 مطروح
40731 1.8 59.6 

 القاهرة
96659 4.3 26.2 

226276 الاجمالى
1 

10
0 28.6 

 (2017-2006غوم  ن: غومه   غوم كع  واعلبئل غول مل مغض   ء   نل غع غوما ن  )     

 
 2017-2011ى المُشيد  في مصر فيما بين عامي ( المبان20شكل)    
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ز  رات )حياومتغيمعدل الشغور السكنى متغير للعلاقة الارتباطية بين  ىالتجميع( التحليل 21شكل )

 (2011المبانى المشيد  بعد عا   –الوحدات السكنية 
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 القوانين المنظمة للإسكان في التجمعات العمرانية الجديد  -4
 59   ع غوبرركغند  غوم حمررل ولإةرر  إ فر. غومرر إ غوم ارر   مولررم  همهرر   ر نكإ ىنشرر ء غومرر إ غوم ارر   ن ررنعلر     
  ورم  ور  اامر  ىور   موكدر ت مشر م  ت غضةر  إ   نره : رها  ر   امغورك  مغوبكغند  غوم مارل وره   1979و  ل 

 13نرر ع غومرر ع  مرر  كاع رر ق ىورر  مكورركإ غوشرر غكل بررد  غوب رر إ غولرر   مغو رر ص ى  ف مرر  ر ررع غوم غفرره   
  رل ر  مر  هركغ غوبر نكإ  ممر 50 ا  ن ا   غوممعم  غولم غن. غوم ا  ىو  غو    غوم ا  عاب   لأ     غوم ع  

  غورك  ا ر م   ر إ كبدر  مرولف نب ر  غو  م ت ممع  لعه  م   برم غلأعهرع  غوم ا رل   ضور فل ىور  غو  ر ع 
  غوم ا  ت

ضةر  إ غومعغار غت منل ا نره مر   هر  غوبركغند  غضةر  إ غومرةث   فر. غكم  رل    نكإ ن ح   غوم    ر ت م      
ار  م ر غت غومهر   غضعغن  من ر       مره   1998و ر ل  89  وم إ غوم ا    م   د ن هركغ غوبر نكإ ن ر  

 ر إ   م ر   ع  هركغ غوبر نكإ ىور : غنن2013و ر ل  82  م    ع دت  ا ه  لض غوعل ا ت   وب نكإ ن   وا مول
غارر   غلأنغور. مغوك ر غت غو ر   ل   ر   ةر  ل ىنمر   غلأ مر م مغوع  درك نحر غ  وكعركع مر  ر ر    ار  غومع  ةرل ن 

 م غوم    ل مر  ىخر م مبر   غول ر ء  شر م  غو ر    مهركه  كبر  غومشر كم غوعر. نكغعره مشر م  ت غضةر  إ 
مرررر   فررر  كثدررر غ  فررر. غومررر إ غوم اررر      ضوررر فل ىوررر   رررر     ررر  غوبررر نكإ وررر من مبررر مو. غوارررر ع  ممررر  ةررربب 

 ( 15-6  ص 2013غومش  ت ف  ن  دك غومش م  ت   ومكع  مغوك ت غوم اك   ) ب  غو     
 
 التحولات الادارية والتنظيمية أثناء بيع الوحدات السكنية -5

مثررم نمرر   ما ررل غوب رر  مغوشرر غء واك رر غت غو رر   ل  مممك ررل مرر  غوع ررك ت غضعغندررل مغوع ح م ررل مغوعرر. ن     
 غ  ب رر  غوك رر غت غو ر   ل  شرر م م   رر   من رربب فر. كثدرر  مرر  غلأ  رر إ  بر ء غوك رر غت شرر      نحرر      بر    مرر  

ولإعر غءغت غوملبرر   وب ر  هرركه غوك رر غت   درا رمرر  ب ر  غوك رر     ا ررال عكدارل مرر  غو  ركغت  عرر  ن ررمداه  
  غو ررر.  م عهررر    وشررره  غولبررر ن  مررر  برررد   عهرررع  غو مورررل غوم عا رررل: مغوعررر. نبررر    م غعلرررل غوك ررر   غوم ا رررل  م

عغن  غوم ا رررل غوكغ ررر  فررر. عغ  نهررر  غولبررر ن  م غوشررربل  غوعثكررر   ررر  ع دررره ىعغن  غلأمررر ك مغوع حررر    ررر و .  م غض
مرر    ارر   مرر ك غو موررل  غوعثكرر  مرر   إ غولبرر ن ورره نخ ررل ب رر ء  غوعثكرر  غوه  ةرر ل مرر   إ غولبرر ن ورر س معلرر ر   

. مرر م غومر خع بهر   غوعكعره وم عررب غوشره  غولبر ن  فررنبر  فرر. غلأعمغن غوعر. شرمات غلأ  ه  إ غوك ر   غومشرع غ 
غوم  برررل ى غ كررر إ غولبرررر  م رررم   وا  ررركم  ارررر  شررره ع    وع ررر ف ت  ارررر  غولبررر ن واعثكررر  مرررر   ررر   معرررركع 
ن ر ف ت  خر    ار  ناررك غوك ر   مر  نرر ندخ غوع رمدم  كمر  رمررب  ار  غومشرع   غوعبرر     ارب ىشره ن غوب رر  

  مثمكندل غوشه  غولب ن  
فرر.   وررل ى غ ك نررت غوك رر    درر  م ررمال   وشرره  غولبرر ن  فإنهرر  نمرر     رركغت  دررلب  م نررب بد مرر       

غو  رركغت غوعرر. نمرر   ك هرر    دررا ابرر   غومشررع   فرر. غوع ررمدم فرر. غوشرره  غولبرر ن  مرر  خرر م نبرر ر  عاررب 
   كع ب. ومكظف غوشه  غولبر ن  م فبر   ره غولبر  غ بعر غ . منكا  ر ت غو ر دال غولب ندرل مكشرف م ر  . واك ر

ن  دررر  غولبرر  غلأ نق عغخرررم م رررا ل ثرر  غو رر   ل  م غعلرررل غو اررب غومبررر   مغوعكة رر   ا ررره واببرركم مغضشررره ن  
غوع رمدم فر. غوشره  غولبر ن    ضور فل  غوشه  غولب ن  واعكة    ا ه مغوعكثدره مر  ع نرب ع فر. غولبر   نةرك 

 ررررل غوم رررر مدد   غو ةررررك  و ةررررك  غوم رررر  ل من عاررررف   ررررب م رررر  ل غولبرررر ن  م غوك رررر   غو رررر   ل  نةررررك  نب 



 يد حسنسد/ مروه مصطفى & عبدالفتاح السيد عبدالفتاح حجازى د/               2022( يونيو 27العدد )

 

 
275 

 

غوه  ة ل  نة  غضشه ن ف. غو ر ف غودكم رل مغةرلل غ نعشر ن  ار    ر   ع ورب غوع رمدم  ثر  فر. غو ه ررل 
 نف  ع ك   م   غوم  مل معف  نة  غلأم نل غوب    ل ن ت      شه  غو    

 
 سكانية الحكومية السياسات الإ -6

ل  ر   ن  مغضةر  ن. فر. م ر   مر  غو مرك  غو ك  رل غو  نمرن حه  غو ع    غومامكةل وكغ   غوب  إ غولب      
من عغوعكغ نر ت غوس  اررل فرر. غو   ةرر ت غو  كم ررل مرر  بررد  نشررم   من م ررل غ ةررعثم ن فرر. غوب رر إ غولبرر ن  م ررد  

غو موررل غلأة ةرر. فررر. نرركفد  غوم رر   م رررد  غوشررسكن غو رر    غوكبدررر  فرر. غوب رر إ غضةررر  ن. غوم رر   مغورررك  
    كثر  مر  ن دادركن. ع  رل  منمثارت غو   ةر ت غو  كم رل غوعر.  ثر ت فر.  در ع   مر ن رم ة معره غوم عررل ىور

 -ظ ه   غوك  غت غو    ل غوش     ف. م   م  اا.:
مارر عنغت غضةرر  إ غو  كم ررل مرر  خرر م مشرر م  ت غضةرر  إ غ ععمرر  . مغوعلرر من. ممشرر م  ت غضةرر  إ  -

( فر. غوعمملر ت غولم غن رل غوم ار     درا غن م  ( ممفه غومعكةر  )ع رل م ر ع –غومعكة  )ة   م   
إ نعررر   غوعمملررر ت غولم غن رررل غوم اررر   غلأنغوررر. غوملررر   واب ررر ء  ثةرررل ن م   رررل   ومب ننرررل  مثد نهررر    ومرررر 

غوب رمرل  ورركوك غن ررب ن كدرع مارر عنغت غضةرر  إ غوم رر دل  شر م كبدرر   ارر  برر غم  نركف  غضةرر  إ  كثرر  مرر  
  لن كدعه   ا. نش دم ة  ة ت ىة  إ ش ما

مر  خر م غوشر ك ت ب ر ء غور.  مر  خر م غومرعغعغت مغو  ركم  ار   ةر إ ة  ةل غو  كمل ف. ب ر  غلأن  -
 غولب ندل غوكب   غوع. نلمم  ا  ىنش ء ىة  إ ف خ   م  ر  ه  ف. غنن  إ غلأةل ن 

 دررا كرر إ رلعمرر  غوعمكدررم غولبرر ن  فرر. م رر   ارر    وررلف غو   ةرر ت غو  كم ررل فرر. غوعمكدررم غولبرر ن   -
  ى   إ  مررر  غوعمكدرررم غولبررر ن  مررر  خررر م غو ررر  مق 2001غوعمكدرررم غولبررر ن  غورررك   نشررر   ررر    دررر  مق 

اع  ةرررب مررر  غو ئررر ت   وررري   واس ررررل    ضوررر فل ىوررر  غنن ررر إ ن رررال غو كغ ررر  مغلأ  ررر   غوشررره دل مهرررك مررر  
 م  مع  غو خم  

م رد   ت مغو رعد   ت مر  ور خم مر  ر رع بكه مر  ن  ررل ى  و عر   م ر مع  مر  غو غو  ن م ش غ   م ر مع   -
اررع   منبمغو رر خ ن ركم فدهرر  غ هعمرر   غو ةرم. ىورر  غضةرر  إ غومعكةر   غلأخدرر  غوبر إ غوم ورر.  بد مر  غو عرر   

 ةر  إ شر د ل م ر مع ى  مهك م  نرع    ره نر ن  فر.  ضة  إ غوشلب. مم  مع  غو خم   غ هعم    ن ندم    
غنمرر ه شررر د ل م رر مع  غورر خم غوررر  م ررر   ع   وررك غورر  غورر خم  م درر ع  ممفرر   فررر  غةرر  إ غوشرر د ل غولا رر   

 ة  إ غولشكغ   غض
ك غضةرر  إ مغوعلمدرر    م نررب غنن رر إ  ل غوما  ررل مرر   لررض غوب رركك مثررم ب ررغنن رر إ  ةررل ن غوك رر غت غو رر   -

ف ر    ر  ة مل مب   غو مع  م  ر ركق ىم  ن ر ت غلأةر  غو غاارل فر. غو ر   بهركه غو ك  رل مر  غومشر م  ت  
    غضةا م  اده  غومش م  ت اع بب ف.   م   غلأة   كغ  غخع  ن م
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 الثالثالمبحث 
 آليات التعامل مع ظاهرة الشغور السكنى فى مصر 

نعلرر ع آو رر ت غوعل مررم مرر  ظرر ه   غوشررسكن غو رر    فرر. م رر  مرر  خرر م مل ومررل غلأةررا   غومةعرررل ىورر     
نهر  غوم  ن رل  خ درل م إ ملر  ت غوشرسكن غ كع   ر   ل واحر ه   منى -غوح ه    مم  خ م غوع ارد ت غومدرك

ارم ن    ر. مر  هر. ى  خ -درد  غو ر    فر. م ر ثارا غو  مر  ربر   مر  ن م ىور   -غوم ن لل ف. م  
ل  م غنرر.  م نشرر دل. ىعغن   م غ ع رر ع   كمرر   إ غوعمرر ن  فرر. غول ارر  مرر  غورر مم ةرركغء غومعب مررل  م غو  م رر

غوم عا ررل غوعرر. شرر ات غوحرر ه    ورركوك غ عمرر ت غو نغةررل  ارر   ن كررعت فرر. مل ومررل غو اررم فرر. غ ةررع غن م  ت
 مررر  هرررك معرركغف  مررر  غو نغةررر تن  ارر  آو ررر ت غوعل مررم مررر  غوحررر ه   فرر. غو  ورررل غوم ررر دل مرر  خررر م غو نغةررل 

ومبرر ب ت غومد غن ررل مغ  غو نغةررل  غت غول  ررل  ممرر م غوا ررا مغوب  نرر ت غوكم ررل مغوم  ن ررل  مغوعمرر ن  غول وم ررل 
( 5-1معررررر مم) (3-1 مد   مغوع ارررررد ت غض  ررررر   ل و عررررر    غةرررررعم ن  غ ةرررررعب  إ ما ررررره )غوش  ررررر ل مغوعررررر

ملررت فرر. ث ثررل م رر من ن   ررل  غتو رر ت ظهرر ت نع  مهرر   رر عغ  مرر    مغوعرر. ( 22  6)مشرر م غو    ررل مغوعرر. ع 
  نل و  غو ام ف  نش دم هكه غوح ه  

(   مغةررع  غ   لررض غومبرر ا س 22   6( مشرر م)5-4م رر   شرر نت غوع اررد ت غض  رر   ل عابرر   ومرر مم)    
مغ خعاررر نغت ىوررر  معرررركع فررر مق بررررد   د رررل غو نغةررررل   رررب غعمررر و  غولد ررررل غوكمررر  مغوم رررر ن    رررب   رررر و   

ت مم  فح ت غوممهكندل   فب   ش ن غخعا ن ن ادرم غوعار ا    ر ع  غ نمر ه غور  معركع فر مق فر  مممركإ آو ر 
  ل (  بد مر  باسرت ة مرل غو  ورل غ   ر 2.3) Fباسرت ة مرل غوعل مم م  غوشسكن غو     عابر   والد رل   درا 

Sig. (0.05بد مر   ار  م رعك  غ  ) خعار ن" t- test ة مرل  و  ر س فر مق غومعكةر  ت باسرتt (  8 4فر  )
مهرررك مررر  ع معررره نعررر    غومعكةررر  ت مغو  رررب غومئكدرررل غوعررر  ك نرررت  اررر   غت غوع ندرررب ف مررر  ر رررع غعمررر و  

 باست ف   اشسكن غو      مغوع غتو  ت و
( ىوررررر   إ ن ررررال غومكغفبرررررل  ارررر  غتو ررررر ت غتعغندررررل مغوعشررررر دي ل 22( مشرررر م)3م رررر   شرررر ن عررررر مم )        

%(  كمرررر   ظهرررر ت 89.8) غ  ع رررر عرل %(   غتو رررر ت91.7) غولم غن ررررل مغوع     ررررل غتو رررر ت  %( 91.7)
% مرررر  91.1درررل باسررررت نعررر    غ ةررررعب  إ  إ غعمرررر و  ن رررال غومكغفبررررل  ارررر  هررركه غتو رررر ت   عمرررر و  غوممهكن 

غعمر و  غوم رعمدبد  والد رل  بد مر  م  ن ر    ار  م ررعك  غوم  فحر ت عر ءت    هر  فر  غوم  فحر ت غو رر  ا ل 
 نن ر إ ملر  ت غوشرسكن  شر م   مهركغ ا عر  ىور  %( 89.9%( بد م    اه  م  فحر ت غوكعره غوببار )92.1)

غو رر     بد مرر  نرر   ض فرر  م  فحرر ت  كبدرر  فرر  غوم  فحرر ت غو رر  ا ل خ دررل مرر  غنن رر إ ن ررال غ ةرر  إ
  مدم رر  ىر رر    وررك ن  رردا    مرر  غوكعرره غوببارر  وررالض غولكغمررم غ ععم   ررل مغوعرر  م هرر  غنن رر إ ن ررال غو برر 

غو نغةرل  كمر   آو ر تمر   آو رلى  ر      وكرم  -خ م ن ادم عم   غوب  ن ت غوع  ن  ات  اده  غو نغةل عدرك
  -اا  :
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 كنىستجيبى العينة على محاور تليات التعامل مع هاهر  الشغور السنسبة موافقة مُ ( 22شكل )
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 تشريعية والإدارية الآليات ال -أولا:
و را  غو ركق غولب ندرل مغوعر. م هر   م  غو  من  ىد غن مممك ل م  غوعش دل ت مغو   ةر ت غو ر   ل     

م   ع مرت نعر    غ ةرعب  إ  رك  هركه غتو ر ت  ل  نعكغفه م  غومل  ت غول وم ك. مل  ت غوشسكن غو      و
مررر  غول اررر  مررر  غو نغةررر ت مغوعمررر ن  غو ررر  بل فررر  غول اررر  مررر  غوررر مم  م ررر   ظهررر ت نعررر    ن ادرررم غةررررعم ن  

-ANOVA(   )t(   ةررع  غ  مبرر ا س غخعارر ن ن ادررم )8  6  شرر م  3-2  ما رره 5-1غ ةررعب  إ )عرر مم

testدرا باسررت ة مررل غتو رر تضعغندررل خ دررل فر  مممرركإ غعمر و  ( معركع فرر مق فر  غتو رر ت غوعشر دي ل مغ   
F  عابر    خعار ن ن ادرم غوعار ا    ر ع  غ نمر هANOVA (2.17 بد مر  باسرت ة مرل  )t  عابر    خعار نt- 

test ( مهك م  ع معه نع    غومعكةر  ت مغو  رب غومئكدرل غوعر  ك نرت  ار  4.3و   س ف مق غومعكة  ت   )
%(  ممعا ا رررل  ارررر  91.7ع غعمرررر و  غتو ررر ت غوعشررر دي ل مغضعغندرررل مغوعرررر  باسرررت ) غت غوع ندرررب ف مررر  ر ررر

%( بد مرررر    اهرررر  92.7م ررررعك  م  فحرررر ت غوممهكندررررل  فباسررررت غومكغفبررررل    هرررر  فرررر  غوم  فحرررر ت غو رررر  ا ل)
 %(   90.1م  فح ت غوكعه غوببا )

   Chi-Squareم  ر  كر   ن  ار   ر ه   فبر  غ ةرع    ن ادرم غخعار  آو رهبد م  ف م  ر رع ن ادرم كرم      
نرررعا ع نع  مرررره فررر  ةررر    غت ع وررررل ى  ررر   ل نكوررر  معرررركع فررر مق برررد   د ررررل غو نغةرررل م   و مهرررر  مغورررك  

غومس غف ررررل  م  رررر   معكعهرررر   م رررر   مورررر ت غو عرررر    معرررركع فرررر مق  غت ع وررررل ى  رررر   ل بررررد  غوم  فحرررر ت 
 مر  (  بدىدر غن  ر نكإ فلر م ار ح   ما رل غضرمر ن) غتو  ت% ف   لض 5م   و مه  غومس غف ل باست   م م  

فرر  غوم  فحرر ت باسررت ة معهرر  غتو رر ت غوعشرر دي ل مغتعغندررل   اكعرر  فرر مق  غت ع وررل ى  رر   ل بررد   رر    
 % 90    كثرر  مرر ماإ ك نررت   ابهرر - آو ررل%   كمرر  نا ا ررت معكةرر  ت من ررب كررم 5غض  رر   ل  كثرر  مرر  

التشبببريعية  لوالحلبببو وفيمبببا يلبببى عبببرض لأهبببم الآليبببات مكرررم آو رررل مبع  رررل   فحرررل غولد رررل فررر  كرررم م مررر 
  .فى ضبط حالة الشغور السكنى فى مصر تُسهمالى قد  والإدارية

  ىخ ررر إ غوك ررر غت غو ررر   ل غوشررر     و ررر دال  رررر   غلأشرررس م  اررر  غوك ررر غت غو ررر   ل  م ورررك   رررر ا
غو رر دال غولب ندررل غوعرر. اررع  ف ورره   ارر  غوك رر غت غو رر   ل غول عرررل  مغوعرر. هرر. فرر. غلأدررم ة مررل ورري  ل 

دم   ف   هكه غو ر دال  ار  غوك ر غت غو ر   ل غوشر     ومر    كثر  مر   ر    مر  خر م رم   نم هاه   م 
مع  لرررل غو ررر  غلأعنررر   ةرررعه ك غوكه  ررر ء مغومررر ء    ضوررر فل ىوررر   دررر ع  غو ررر غ ب  اررر  غولبررر نغت ن   رررل 

 غ ةع  غ  و عإ غوم  ن ل 
  إ فرر. خرركا غوكثدرر  مرر  ىدرر غن  رر نكإ فلرر م ارر ح   ما ررل غضرمرر ن   دررا ن رربب  رر   معرركع هرركغ غوبرر نك

غو   إ م  نثعد  م  غنه  غو    ل  مهك م   ع  ىو  ن ي ض  ر ع غوشربه غومع  رل ولإرمر ن ممر  ةر ه  فر. 
غنن  إ م  ة مل غضرمر نغت  ممر  ثر  نفر  ملر  ت غوشرسكن غو ر     مكمر  هرك ملارك  فرإإ ورا  غضرمر نغت 

غو رر   ل نع مررل  درر ع  غوم رر م  م هرر    مخ ررض غو  مررل غ رم ندررل اررةع  و  ررض ملرر  ت غوشررسكن   وك رر غت
كمررر  رم ررر  ىوررر فل مررركغع ع اررر   مررر  ورررم ه : اعلهررر  مررر وكك غولبررر نغت غوم اررر   بع  اررر  ن رررال مررر  غوك ررر غت 
غو رر   ل ولإرمرر ن مع رره  ادهرر   ىورر فل مرركغع مرر  وررم ه  غوع رر اه  ارر   برركع غضرمرر ن  ى    نكعرر  عهررل 

  م ررعببا ل و  عررل غو رركق واك رر غت غو رر   ل  كمرر   عرر  غتإ نبررك  بهرركغ غورر من  م وررك مرر   عررم مورر  خ رر
 رمب نكفد  وم ن ت   نكن ل ك ف ل ضخ ء غوك  غت غومةع   

https://blog.ajsrp.com/%D8%B4%D8%B1%D8%AD-%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1-%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9-%D9%83%D8%A7%D9%8A-%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9/#%D8%B4%D8%B1%D8%AD_%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1_%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9_%D9%83%D8%A7%D9%8A_%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9_Chi-Square_Test_of_Independence
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    فر. إ غوب نكن ل م  خ م مل ومل غ خع  ت غوعش دي ل ف.  ركغند  غوب ر ء مغضةر  إ  مغوعر. ن ر عم غو   
غورك  ةر    فر. ظهركن مغنعشر ن   د ع  غوم عمإ غو      د  غوم عسم ف. م    خ دل غوب كن مغوعر غخم

غوم رر عه غومعرر هكن   مرر  خرر م وررلف غولبك رر ت غوعرر. شررملت غو رر  إ  ارر  غوعكةرر  فرر. غوب رر ء غولشرركغ .  
م  و من  غوع    غو  ة  واعل    ا  غلأنغو. غوعنغ  رل م ورك فر. ىعر ن ن    ر.  ر نكن. ماعغن   رك  

  ش مم 
   ارررر  م رررررعك  غو موررررل  من  ارررر  غو اررررب برررررد  ىنشرررر ء هدئررررل وا رررركق غولبرررر ن   ن ررررر  ن    رررر  واب رررر إ

غوم  فحرررر ت    دررررا   نكعرررر   درررر ع   م نب رررر إ فرررر. م  فحررررل عمإ غلأخرررر    فه رررر ك غول ارررر  مرررر  م رررر غت 
غضةرر  إ غو رر خ  ب دررت عمإ   عررل غو رركق وهرر   معمإ عنغةررل ةرر  بل  ممرر  ر رره  فرر. خ ررض  ةررل ن ىرمرر نغت 

 هكغ غو كإ م  غوك  غت 
  ل  ث  ء ب    م ىرمر ن غوك ر غت غوشر       درا رمرب ن رمدم  بركع غوب ر كغفع نش دي ل ماعغندل من ح م  

م مغضرمررر ن ىوكع من ررر   مغورررع اع مررر  غوعلبدررر غت مغوبد م  غع رررل غضعغندرررل غوعررر. نمررر  بهررر   ما رررل ب ررر  من رررمد
غوك ررر غت غو ررر د ل فررر. م ررر   من يررر ض نةرررك  غوب ررر  مغوع رررمدم مثرررم وررر دال غوع ررر ف ت غولب ندرررل  نةرررك  

غولبرر ن   نةررك  نب  ررل غوم رر مدد   غو ةررك  غوه  ةرر ل  نةرر  غضشرره ن فرر. غو رر ف غودكم رره  غوع ررمدم   وشرره 
مغةرلل غ نعشرر ن  خ دررل فرر  غوك رر غت غو رر   ل وركم  غورر خم غومرر   ض  م وررك وعشررم   غوم ررعثم د   مغو رر  

 م  غث ن غو  دال  ا  ن غمم غولب نغت ف  م   
 ا  ت غوم ا رل خ درل فر. غوم ر عه غوعر. نلر ن. مر  ىوعغ   د    غوك  غت غوش      ر ض  إ   هر  وا ر

 غنن  إ ف. مل  ت غوشسكن غو     
  م غعلل غو   ة ت غو  كم ل ف. ب   غلأنغو. غوم   رل وامشر م  ت غضةر  ن ل  خ درل وركم  غور خم

غوم ن ررر  مغضةررر  إ غو  ررر ن  مغورررك  ر بررره ف   ررر  كبدررر  مشررر   غ فررر. غو ررركق غوم ررر   نحررر غ   نن ررر إ ة معررره 
مرم   ل مغضرم ندل  خ م غومعغعغت مغو  كم  ا   ة إ مر  خر م غوشر ك ت غولب ندرل غوكبر   غوعر. نلغوعما 

 ار  ىنشرر ء ىةرر  إ فرر خ   مرر  ر رر ه  فرر. غنن رر إ غلأةررل ن    ضورر فل ىورر  م غعلررل غو   ةرر ت غو  كم ررل فرر. 
 غعلرل ور خم   م خدر غ  مغوعمكدم غولب ن    دا ك إ رلعم  غوعمكدم غولب ن   م  اع  ةب مر  غو ئر ت م ر مع  غ

غو   ةرر ت غو  كم رررل فرر. ىنشررر ء غومرر إ غوم اررر   منك دررر  غوك رر غت غو ررر   ل بهرر   اررر  فئرر ت غو ررر  إ غلأكثررر  
غ ع  عررر    مررر  خررر م ع رررل ن  اررر  غوشررر د ل غ ععم   رررل غوم رررعه فل ) م ررر مع  غوررر خم( منكع ررره غوررر    غوررر  

منرره م غن  غوع رر م  غ ععمرر       ررب غو رر ك  مورر س غورر  غوم رر   مغلأن  مرر  خرر م ورركغ   ن رر ع  مل 
 عخم غ ة   

  عر. مع  لل  عهع  غوم إ غوم ا   و  ول غوشسكن غو     فر. غوك ر غت غو ر   ل   ومر إ غوم ار   مخ درل غو
ل ىور  ن  ن ا مه   مغةع  غ  ك فل غو ربم غوب نكن رل ور عإ غوم ر ن ل فر. غو ركق غولبر ن  بهركه غومر إ    ضور ف

 إ   ومرر إ غوم ارر    م رر   ىةرر  عه  ىورر   كثرر  مرر  عهررل  مفرر.  كثرر  مرر  مشرر مإ  مع  لررل مشرر م  ت غضةرر 
 م كث  م  مم من  م . ةر     مغورك  ا رع    ره غول ار  مر  غومشر م  ت غو ر   ل غوسدر  م عمارل فر. غوم ا رل

 غوكغ    
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   ن  ارر  ن ررال مررر  مممرركإ غوك رر غت غو ررر   ل غوعرر. ن شررث مررر   بررم شرر ك ت غ ةرررعثم ن غولبرر ن  ولإرمررر ن
 مغوا  . وه  د   ل غوع  ا بب له  مفه غو كغ   مغوبكغند  غوع. ن له  غو مول ف. هكغ غضع ن 

    ت  مغععم   ررر    اررر  ك فرررل غوم رررعكد  مغ ع ررر عر    ناعرررع  غو مورررل ب شررر  غورررك .   وحررر ه   مخ كننهررر   م غن ررر
  نر ت غوم عا رل مدم    ب  مةنم  خ ص وم   شل ظ ه   غوشسكن غو ر    فر. م ر   مك ي رل غةرعس م غضم

واعل مررم ملهرر   مدم رر  ع ررك  مشرر نكد  مرر  كررم غوم  فحرر ت وسرر   مل فررل غومشرر ال فرر. كررم م  فحررل  ارر  
 ررر   وكررر. ارررع  نةررر  غو  ررر  غ ةرررع غن م ل  شررر م مغ لررر.  مررر  ىم  ن رررل ع رررك  شررر ك ت غةرررعثم ندل م  كم رررل 

 غرل وم   شل ك ي ل غوعل مم م  غوح ه   م  غو    ل غ  ع  عرل مغوم و ل مغو ن 
  ار   غ عم ع غوم ه  غضعغن  غولام. ف. غوعل ع. م  غوح ه   م  خر م ة ر   غومهر ت غومل  رل  م غوب  مرل

عك كوكع ررل غواشر دل مغوم و رل مغوم عررل مغو)ىعغننهر   ر وع بة غوم ربه بهر  مغوع  رر   وهر   ممر  ثر   شر  كررم غومكغنع
. فرر رر    رر  ىبرر غ  غورر من غو  رر ع  مغو  رر ب. )مغضم  ن رر ت مغو   رر ت واعل مررم ملهرر  مغو رر  مرر   خ  نهرر    ف

 غوعل مم م  غلأ  غث مغوع غ   ت غو  عمل   ه  
  نثةرر س شرر ك ت نبررك  بعررثعد  غوك رر غت   و    ررل  رر  م وكرره مب بررم  مكوررل  ممرر  ا فرر   رر  غوم وررك  رربء

در     ما ل غضرم ن مد م  وه غةرعل ع  غوك ر    لر  غومر   غوم ر ع   فشر ك ت غضرمر ن ةرعع   غو  درل لأ
 غولب نغت وعد ع  غو  مل غ ةعثم ندل وك  غنه   منشم   ا  غ ةعثم ن ف. غوب  ء وس   غوعثعد  

   ت غولمم  ا. ن حر   بر غم  ى ر ع  غوعثهدرم واب   ر ت غو   رل غوم ر     فر. نشردد  ماعغن  مدر  نل مشر م
 ارر ء مم  ررل  ارر. غلأةرر  غضةرر  إ غ  ع رر ع   ممرر  رلرركع ما شرر    ارر. نفرر  ك رر ء  هرركه غومشرر م  ت  ث ررم   

 غو بد   
  رمرب  ارر. غو  كمر ت مغضعغنغت غومل  ررل بعركفد  غضةرر  إ غولمررم  ار. ن رركد  ة  ةر ت مخ رر  معك ماررل

 ومكغعهل غول ا  م  غلأ م ت غو  ن ل ف. مم م غضة  إ  مغوع. م ه  ظ ه   غوك  غت غو    ل غوش     
 م ة  ة ت معك مارل م و رل م  نكن رل ن بره ع   مش م  ت غضة  إ غوشلب. غوم   ل ولإرم ن م  خ 

      غةع  ع  م  ىم  ن ت غوب  إ غو  ص ف. هكغ غومم م 
  ى رر ع  غو حرر  فرر. غوعشرر دل ت غو  و ررل ضرمرر ع غوم رر ا غوم  ةررب و ةررعثم ن فرر. ممرر م غضةرر  إ مغضةرر غإ

رمرر ع نشرر د   إدرر غن غوعشرر دل ت غومهمررل غوعرر. نثعررم درر منه   رر   مرر غت مرر  غن رر   خ رركغت عرر ع  ن ررك ى
 مك   ولإة  إ 

  غولمرررررم  اررررر. ن ررررركد  ة  ةررررر ت م نرررررل ولإةررررر  إ نابررررر. غ ع  عررررر ت م عارررررف غوم رررررعكد ت غ ععم   ررررررل
 مغ  ع  عرل واممعم  

  در   ل غو   ةر ت غوعر. مر  شررثنه  ن  درع غوممي ر ت غلأها رل معمي رر ت غوممعمر  فر. غوم ر همل بعمكدررم
 ب غم  غضة  إ غوم    ولأة  غو بد   

  ار. ن رركد  برر غم  غوعر ندب وابرر  مد   ارر. ن  درك خ رر  م رر غم  غضةر  إ مرر  خرر م عمنغت رمرب غولمررم 
ن ندب ررررل معك ماررررل وام ررررممد  مغومشرررر فد  مغوم  رررركا  م عهررررع  غضعغن  نرررر   ه     ع  عرررر ت غوممعمرررر  م ةرررراك  

 ا ئرر تغومشر نكل مرر  كررم غو ل و ر ت غوم ا ررل فرر. ن م رل غوممعمرر  ماعغن  من ررم   مانشر ء مشرر م  ت غضةرر  إ و
 م    ل غو خم  ا.  ة س نكفد  غوم    غوم    وكم فئل 
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 م غ رر   غومهرر ت غو  كم ررل غوم ررةمول  رر  غومرر إ مغوعمملرر ت غولم غن ررل غوم ارر   وا اررم غوم رر ن. وملرر  ت 
 غضن  ق  ا  غوم إ غوم ا    خ دل  ل  فشم غوالض ف. ن بده غو  ب غوم عه فل 

  بعركفد  غضةرر  إ غولمررم  ار. ن رركد  ة  ةر ت مخ رر  معك ماررل رمرب  ارر. غو  كمر ت مغضعغنغت غومل  ررل
 ومكغعهل غول ا  م  غلأ م ت غو  ن ل ف. مم م غضة  إ  مغوع. م ه  ظ ه   غوك  غت غو    ل غوش     

 
 لعمرانية والتخطيطية االآليات  -ثانياً:
     ملر  ت غوشرسكن غو ر انعل ع غلأة ودب مغ ةع غن م  ت غولم غن رل مغوع     رل غوعر. ن  ره  فر. ور     

م رر  ع مررت نعرر    غ ةررعب  إ  ررك  هرركه غتو رر ت  مرر  غول ارر  مرر  غو نغةرر ت مغوعمرر ن  غو رر  بل فرر    فرر. م رر 
( 8  6  شرر م  3-2  ما رره 5-1غول ارر  مرر  غورر مم  م رر   ظهرر ت نعرر    ن ادررم غةررعم ن  غ ةررعب  إ )عرر مم

مغضعغندرررل  فررر مق فررر  غتو ررر ت غوعشررر دي ل( معررركع ANOVA(   )t-test  ةرررع  غ  مبررر ا س غخعاررر ن ن ادرررم )
عابررر    خعاررر ن ن ادرررم غوعاررر ا    ررر ع  غ نمررر ه  F   درررا باسرررت ة مرررل غتو ررر تخ درررل فررر  مممررركإ غعمررر و  

ANOVA (3.0 بد م  باست ة مل  )t  عاب    خعا نt- test ( مهرك مر  2.29و  ر س فر مق غومعكةر  ت   )
ك نرررت  اررر   غت غوع ندرررب ف مررر  ر رررع غعمررر و  غتو ررر ت ع معررره نعررر    غومعكةررر  ت مغو  رررب غومئكدرررل غوعررر  

ل %(  ممعا ا رل  ار  م رعك  م  فحر ت غوممهكندرل  فباسرت غومكغفبر91.7غولم غن ل مغوع     ل مغوع  باسرت )
%(  م وررك نحرر غ  87.6%( بد مرر    اهرر  م  فحرر ت ةررد  ء )92.3   هرر  فرر  م  فحرر ت غ ارر   غوبرر ه   غوكبرر  )

 غخم م  فح ت غ ا   غوب ه   غوكب    واعا ا  غولم غن  غوكبد  ع
   Chi-Squareم  ر  كر   بد م  ف م  ر ع ن ادم كم آو ره  ار   ر ه   فبر  غ ةرع    ن ادرم غخعار ن      

مغورررك  نرررعا ع نع  مرررره فررر  ةررر    غت ع وررررل ى  ررر   ل نكوررر  معرررركع فررر مق برررد   د ررررل غو نغةرررل م   و مهرررر  
غوم  فحرررر ت  غومس غف ررررل  م  رررر   معكعهرررر   م رررر   مورررر ت غو عرررر    معرررركع فرررر مق  غت ع وررررل ى  رررر   ل بررررد 

مورر  برر غم  ن     ررل ض رر ع  نثهدررم مدرر  نل % فرر   لررض غتو رر ت )5م   و مهرر  غومس غف ررل باسررت   ررم مرر  
(  بد مرر    اكعرر  فرر مق  غت ع وررل ى  رر   ل بررد   رر    غتو رر ت غولم غن ررل مغوع     ررل فرر  غولبرر نغت غوشرر    

ماإ  -ةررر  ت من رررب كرررم م  ررر ع %   كمررر  نا ا رررت معك 5غوم  فحررر ت باسرررت ة معهررر  غض  ررر   ل  كثررر  مررر  
%  مررر  غولد رررل فررر  كرررم م  فحرررل مكرررم آو رررل مبع  رررل  مف مررر  ااررر   ررر   لأهررر  85ك نرررت   ابهررر   كثررر  مررر  

 ف  وا    ول غوشسكن غو     ف  م     ن  ه غتو  ت مغو اكم غولم غن ل مغوع     ل غو     
 رررل م ررر مع  غوررر خم نامرررث ىوررر  غو ررر  مررر  غوب ررر ء غولشررركغ . غلأفبررر. مغو  ةررر. فررر. م ررر   ف و ئررر ت غوممعمي 

 غو    ف. هكه غوم  عه  ن      ةل نه   م  ا  ةب عخكوه  غوم    ل 
   غضةرررر غإ فرررر. نكدرررردم غو رررر م ت مغوم غفرررره غلأة ةرررر ل  مشرررر م  ت غضةرررر  إ   ومرررر إ غوم ارررر    خ دررررل

لا م ررررل غو ررر م ت غوم نا ررررل    رررر   غو ررر  إ غلأة ةرررر ل مغوعرررر.   رم ررر  غ ةررررعب غن برررر منه  مثرررم غو رررر م ت غوع
. مغو رر  ل مغلأم  ررل مخرر م ت غو رركغنئ  مغو رر م ت غوعم ندررل مغو ررا  غودكم ررل عغخررم غوم رر عه غو رر   ل  مغوعرر

 ن ن    ةل نه   ش م كبد  نع مل  ال   عه  

https://blog.ajsrp.com/%D8%B4%D8%B1%D8%AD-%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1-%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9-%D9%83%D8%A7%D9%8A-%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9/#%D8%B4%D8%B1%D8%AD_%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1_%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9_%D9%83%D8%A7%D9%8A_%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9_Chi-Square_Test_of_Independence
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  رر   ىنشرر ء مرر إ ع ارر   برر مإ    رر   غ ع رر عرل وهرر   ممرر  ر رر ه  فرر. عررك  مغةررعب غن غو رر  إ فرر. هرركه 
هرر   مهررك مرر  ر رر   ه  فرر. نرركفد  غومعدرر  مرر  غومهرر  مغوك ررت غومب رركإ فرر. غومرر إ نحرر غ  وبرر  ه  مرر  مبرر   ما

 مة  م غو بم غوم عا ل واكدكم ومب   ماه  
  نرركفد  مةرر  م نبررم عمرر  . م  كمررل و رر  إ غومرر إ غوم ارر    خ دررل ىإ   ابهرر  نرر  غنشرر ؤه  كمرر إ ن  لررل

ور فل وعشررم   غةررع  غ  بر مإ فرر ص  مرم مهررك مر  رل رر  غ ع ر ا ملحرر  غو ر  إ و نعبرر م  شر م ارركم     ض
غوررر نغع ت عغخرررم غومررر إ غوم اررر   منررركفد   مررر ك  مم ررر نغت واررر نغع ت مغومشررر   منلم مهررر   اررر  عم ررر  غومررر إ 

 غوم ا    وم  وه م   كث  م  م مع غ ع  ع  عغخم غوم إ 
 باررلمفدرر  و رر  إ غومرر إ غوم ارر   غ  ع  عرر ت غودكم ررل مغو ررا  غلأة ةرر ل  مغوعرر. ن ن رر   ةررل نه  نحرر غ  و ت 

 غومل م  
   غ هعمررررر     و    رررررل غومم و رررررل وامشررررر م  ت غضةررررر  ن ل   ومررررر إ غوم اررررر     مرررررم ةررررركن خررررر نع. وعدررررر ع

 غو  كد ل مغلأم  واك  غت  نكفد  م  عه نم ندل مم  غت ىعغندل و  مل غومش مإ 
   مورررر  برررر غم  ن     ررررل ض رررر ع  نثهدررررم مدرررر  نل غولبرررر نغت غوشرررر     وا رررر  مرررر  غولكغمررررم غو رررراب ل  ارررر

 نغت غو    ل    ضو فل ىو  مو  ب غم  وام      ف. ىد  ه   م نش دبه   م ن  د ه  غومش م 
   ب ررر ء م ررر ك  ع اررر   ر ررركإ فبررر  وعاب رررل غو ارررب فررر. غو ررركق غوم رررعه فل خ درررل غو ئررر ت م ررر مع  غوررر خم

 ممع  لل   ول غول   مغو اب م  غوك  غت غو    ل  م م  رل ا   و مك  غضة  ن ل 
 خررر م مل ومرررل غوعشررركه ت فررر. غ ةرررعلم  ت  دررر  م  رررك  فدهررر  عغخرررم غوكعارررل غ هعمررر    ررر ومحه  مررر  

 غو    ل مثم غو ح     غوكنا  م   ت غو  ا غو  .  غومب ب   غوبم مل    ىوخ 
   غ هعمرر     و رر م ت غلأم  رررل فرر. م ررر عه غوعكةررل ت غولم غن ررل  اررر  غوم رر من غو    رررل وا رر ق مغوممررر ن

 عممل ت غولم غن ل غوم   ل  خ دل  ثع غا غوم إ مغو
 نحررر غ   نكدرردم غوم غفرره مغوب  ررل غلأة ةرر ل وامارر ن. مغولبرر نغت غوشررر     غومب  ررل  رر اث    مغوعرر. نلعبرر  خ و ررل

 ول   نش دبه   م     ىر  م غوم غفه وه  
  غ هعمررر    مةشررر غت عررركع  غو  ررر   )غوم ررر   ت غو  ررر غء  غ ةرررعلم  ت غوع فده رررل  نررركغف  غ  ع  عررر ت

 غودكم ل(
 فرررر. غ  عارررر ن غوعارررر ا  غوم رررر ن. واحرررر ه    ارررر  ك فررررل غوم ررررعكد ت غض ا م ررررل مغو  رررر دل مغو دي ررررل   غلأخررررك

 مغوح ما غومكعكع  بد  غوم  فح ت 
   رر  كررم غلأنغورر. غوع  لررل واررك غنغت مغومهرر ت غو  كم ررل ممرر ه   رر وم غفه من  رر ع عررعء كبدرر  م هرر  

غومعكةر    رل  غوعكا رل  فر.  رد   ضة  إ م ر مع  غور خم   رل  مر  ك   من  ر ع عرعء آخر  ولإةر  إ
 ن   ع ععء  خد  م  مع مهك غلأ م ودا إ ولإة  إ غو  خ    ل  م ن   و    غضة  إ غ  ع  ع  

  ن بده غ ةع غمل ف. غوع م رل غولم غن رل مر  خر م ورم إ ن بدره ة  ةر ت غضةر  إ   ع  عر ت م عارف
 غو ئ ت غو  و ل مغوم عببا ل م  غضة  إ غوم    وه  
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 شرررم   ة  ةررر ت ى ررر ع  غوعثهدرررم مغو ررر  نل واثررر م  غولب ندرررل غوب  مرررل م  ررر ل خ درررل   وم ررر عه غوشرررلب ل ن
  مغو بدررر    مررر  خررر م بررر غم  م  ةرررال واعمكدرررم مررر  عهرررل  منبررر ر  غوررر    غو  ررر. وام رررعثع د   م غومررر ك وا  ررر 

  ث م م غو   نل مغوعثهدم 
 نبدرر   غو   ةرر ت مغومهرركع غومبكموررل  شرر م   ب  نرر ت م  ثررل  رر    وررل ةرركق غضةرر  إ م  ع رر  ىنشرر ء    رر

 عمن  مة د   و ةعم  ل وامعسد غت غ ععم   ل مغ  ع  عرل واممعم    و   ل غوكغعال 
   ت غولمم  ا. ن حر   بر غم  ى ر ع  غوعثهدرم واب   ر ت غو   رل غوم ر     فر. نشردد  ماعغن  مدر  نل مشر م

  هرركه غومشرر م  ت  ث ررم   ارر ء مم  ررل  ارر. غلأةرر  غضةرر  إ غ  ع رر ع   ممرر  رلرركع ما شرر    ارر. نفرر  ك رر ء
 غو بد   

 
 ت الاقتصادية والمالية الآليا -ثالثاً:
ل ارر  عغ مرر  مرر  نكرركإ غو ارركم غ  ع رر عرل مغوم و ررل مرر   هرر  غوم  ررعغت مغلأةرر ودب غومعالررل فرر. مل ومررل غو     

 ةررا به  ظرر ه   غوشررسكن  مرر  غومشرر  ت  مغوعرر. مرر  بد هرر  مشرر ال غضةرر  إ فرر. م رر   مغوعرر. رلعبرر  مرر   هرر 
كن غوعرر. ن  ره  فر. وررا  ملر  ت غوشررسغ  ع رر عرل مغوم و رل نعلرر ع غلأةر ودب مغ ةرع غن م  ت غو ر     وركوك 

م ررر  ع مرررت نعررر    غ ةرررعب  إ  رررك  هررركه غتو ررر ت  مررر  غول اررر  مررر  غو نغةررر ت مغوعمررر ن  غو ررر    فررر. م ررر   
   3-2  ما ررره 5-1ةررعم ن  غ ةرررعب  إ )عرر ممغو رر  بل فرر  غول اررر  مرر  غوررر مم  م رر   ظهررر ت نعرر    ن ادرررم غ

غوعشر دي ل  ( معركع فر مق فر  غتو ر تANOVA(   )t-test(   ةع  غ  مب ا س غخعا ن ن ادرم )8  6ش م 
عابرر    خعارر ن ن ادررم غوعارر ا    ررر ع   Fمغضعغندررل خ دررل فرر  مممرركإ غعمرر و  غتو رر ت   درررا باسررت ة مررل 

( 4.7)معكةر  ت و  ر س فر مق غو t- testعابر    خعار ن  tبد مر  باسرت ة مرل  ANOVA (2.09 )غ نمر ه 
  مهررك مرر  ع معرره نعرر    غومعكةرر  ت مغو  ررب غومئكدررل غوعرر  ك نررت  ارر   غت غوع ندررب ف مرر  ر ررع غعمرر و  

%(  ممعا ا ررل  ارر  م ررعك  م  فحرر ت غوممهكندررل  فباسررت 89.8مغوعرر  باسررت )غ  ع رر عرل مغوم و ررل غتو رر ت 
   %(88.2%( بد م    اه  ف  م  فح ت غوب ه   غوكب   )91.5ةد  ء)    ه  ف  م  فح تغومكغفبل 

   Chi-Squareم  ر  كر   بد م  ف م  ر ع ن ادم كم آو ره  ار   ر ه   فبر  غ ةرع    ن ادرم غخعار ن      
مغورررك  نرررعا ع نع  مرررره فررر  ةررر    غت ع وررررل ى  ررر   ل نكوررر  معرررركع فررر مق برررد   د ررررل غو نغةرررل م   و مهرررر  

فرررر مق  غت ع وررررل ى  رررر   ل بررررد  غوم  فحرررر ت  غومس غف ررررل  م  رررر   معكعهرررر   م رررر   مورررر ت غو عرررر    معرررركع
 غعلرل  ةرل ن غو   ر    ار  م -خاره فر ص  مرم % ف   لض غتو ر ت )5م   و مه  غومس غف ل باست   م م  
ن  درررعغت من ررررهد ت ب ك رررل واب رررر إ غو ررر ص و ةررررعثم ن فررر. نك  رررر ت  - غوكعغ ررر  مغومرررر خ غت وررر   غوب رررركك

غت ع وررل ى  رر   ل بررد   رر    غتو رر ت غولم غن ررل مغوع     ررل (  بد مرر    اكعرر  فرر مق  غضةرر  إ غ ععم   ررل
ماإ  - آو ررل%   كمرر  نا ا ررت معكةرر  ت من ررب كررم 5فرر  غوم  فحرر ت باسررت ة معهرر  غض  رر   ل  كثرر  مرر  

%  مررر  غولد رررل فررر  كرررم م  فحرررل مكرررم آو رررل مبع  رررل  مف مررر  ااررر   ررر   لأهررر  85ك نرررت   ابهررر   كثررر  مررر  
 ف  وا    ول غوشسكن غو     ف  م     ن  ه      عغو و ل غ  ع  عرل مغومغتو  ت مغو اكم 

  خاره فرر ص  مررم ممظرر  ف وا ر  إ و  ررض ملرر  ت غوشررسكن  ف نن رر إ فر ص غولمررم نلمررم  ارر  ن رر ك
غو   إ وم  ف ت عكدال م  ثه     م  ك    وب   م  مب   ماهر   بد مر  غن   وره  رلمرم  ار  غن  ر   
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 –و لا   ا  غو     م  خر م ى ر ع  نركعد   نشر ل غ ع ر عرلم عك  غومي شل مم  ث  غن     غو اب غ
 مرر  اررع    مرر  عب لررل كررم -خ دررل فرر. غومرر إ غوم ارر   غوع  لررل وام  فحرر ت غوعرر. ا ن رر  بهرر  ملرر  ت غوا  وررل

 م ا ل   كإ   ء غو  ا غود مدل غوع. نمك  غو    د  م د ه     
  و ر ن   ركك  مهر. ن رال م ن لرل مب ننرل   ول  ر  غم غعلل  ةل ن غو       ار  غوكعغ ر  مغومر خ غت ور   غوب

 م  غ ةعثم ن غولب ن   مم  ة     ا  نككع غو كق غولب ن  م د ع  مل  ت غوشسكن غو     
    غولمرم  ار  خ رض ملر  ت غوع ر    مغوعر.  ثر ت  ر و ا   ار  غوبر ن  غوشر غ  ل فر. ممر م غضةرر  إ

 غت  ررا  مغومرركغع غوب    ررل م  وعرر و. غنن رر إ  ةررل ن غوك ررم ر مث نكرركع غ ع رر ع  نع مررل و نن رر إ فرر.  ةررل ن غو
غو رر   ل  شرر م مارر وت ف رره مهررك مرر   ع  ىورر  نكرركع فرر.  ما ررل غوب رر  مغوشرر غء واك رر غت غو رر   ل فرر. غو رركق 

 غولب ن   ا  ك فل غوم عكد ت مم   غع م  مل  ت غوشسكن غو     
  ت غضةرر  إ غ  ع رر عرل مغلأ ررم مرر  ن  دررعغت من ررهد ت ب ك ررل واب رر إ غو رر ص و ةررعثم ن فرر. نك  رر

 غومعكة ل  و  مل غو ابل غول د ل م  غوممعم  
   موررر  غلأعهررررع  غو  كم ررررل  ررر معغ مورررركغ   وام رررر ن ل غولب ندرررل فرررر. غو رررركق غولبررر ن   م وررررك و ررررا

 غلأةل ن  مم      غو ئ ت غ ععم   ل غلأ م عخ   م  غمع ك  م غةعئم ن م    ة د ل 
   فر. منب ر   كغفع وم كن ت غو كق غولب ن  غوم عا رل  وع شر   غوب ر إ غولبر ن  ن هدم غوعمكدم غولب ن  

 م      ضو فل ىو  ن  د  نح   غو ف  ومشع   غوك  غت غو    ل 
   عنغةرررل عررر م  غوررر    غومبررر   واشررر ك ت غولب ندرررل غوعررر. نلمرررم فررر. غو ررركق غولبررر ن   م  ناعرررع    وشررر م

مول   دررا اررع  ب رر  غلأنورر. وهرر   ثةررل ن م    ررل  منكدرردم مغوكغعارر ت غوعرر. نب هرر   ادهرر  غومهرر ت غوم ررة 
 غت غوم غفه وه   م وك كاه م   عم ب ر ء مشر م  ت ىةر  ن ل وا ئر ت غلأ رم عخر    موكر  ارع  ب ر ء  ادهر  م ر

 ىة  ن ل ف خ    مغوع.   رب ن  ا  ثم ه  ى  فئل م  مع  م  غوممعم  
 ر  وع  رد  ب ر  غوك ر غت غو ر   ل    ضور فل ىور  نبر  كغفع م و رل مغ ع ر عرل ولإةر غإ بع رمدم غلأمر ك 

  كغفع م و ل وع هدم نش دب غوك  غت غو    ل  د  غوم عمال 
  غوم رررر      ارررر  خ ررررض ة مررررل غضرمرررر نغت  خ دررررل واك رررر غت غو رررر   ل غو رررر خ    مرررر  نبرررر ر  وررررم ن ت

 لأد  به    وم  فحل  اده  
  مع  ه  واب    م غضرم ن  نب ر  ملكن ت م و ل وام كند  ض  ع  نثهدم غوم  ك 
  مورر  غوع  ررد غت غولما ررل غوم و ررل فرر. غو رر غع  ارر. آعرر م عكداررل وامشرر م  ت غولب ندررل غوعرر. ن ررعه ا

 غو ئ ت م  مع  غو خم 
  .ن لدررم عمن غوب ررركك مغومةة ررر ت غوم و رررل وارر خكم فررر. ممررر م غضةررر  إ ى  نباررت ن رررال مررر  ر ررر ا  اررر

 (20%( بد م  نبات هكه غو  ال ف. عمم  خ    )%  5) غضة  إ م  مممكإ غوم خ غت   وب كك   م م 
   غولمررم  ارر. ن  رررد  مشرر نكل غوب ررر إ غو رر ص والمرررم فرر. ممررر م غضةرر  إ غ  ع ررر ع   من رركد  نحررر

واشر غكل مرر  غوب رر إ غو  رركم. وم رر   ل  مرر  غ ةررعثم نغت غومكعهررل ىورر    رر إ غضةرر  إ غ  ع رر ع   مرر  
 م نؤمس غلأمكغم غو  دل خ م ن كد  ب غم  مع ك ل واعمكدم مغةعس 



 يد حسنسد/ مروه مصطفى & عبدالفتاح السيد عبدالفتاح حجازى د/               2022( يونيو 27العدد )

 

 
285 

 

 ن كد  د   ل غوب  ء مغلأ   ث غوم نا ل به  مم  ر ره  ما شر   فر. نفر  ك ر ء  ن  ر   من رم   من  رك 
 مش م  ت غضة  إ غ  ع  ع  م  عهل  مخ ض غوعكا ل غول مل واك  غت غو    ل م  عهل  خ   

 غوم ر نا غومع ك رل غلأهرر غا رم ر  ىرمر ع ىعر ن مةة رر.  م آو رل و ةرع  ع  مرر  غلأمركغم غومكع رل فرر .
م  رررم ن ت مررر   بررررم م غن  غوم و رررل  إ ن ررررعثم  فررر. ن  درررك مشرررر ند  ىةررر  ن ل ولإرمرررر ن موا ئررر ت غ ععم   ررررل 

 م  مع  غو خم 
   نشرررم   غوعكعررره ن رررك نررركفد  نمررر  ا  دررر  نباد ررررل مررر  غوم ررر ك  غ  ع ررر عرل وعاب رررل غ ع  عررر ت غلأةررر

 ررر ن غضم ررر إ وعع  ةرررب مررر  م رررعكد ت غوررر خكم غوم    رررل هررركه غوم اررر    مغوعبادرررم مررر  نكررر و   غوب ررر ء وهررر  
 غلأة  
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  الخاتمة 
  ظرر ه   غوشررسكن غو رر    خْاًْ ررت غو نغةررل ىورر  مممك ررل مرر  غو عرر    مغوعكدرر  ت غوعرر.  رر  ن درر  عغنةرر.     

 -اا.:  م وك ف م  مغلأة ودب غ      ل ن ب ب ت نح  غوملاكم ت غومس غف لن اد ت م 
 أولًا: نتائج الدراسة

   ررر ل غوشرررسكن غو ررر    فررر. م ررر  معشررريال ممعلررر ع  غومكغنرررب ممع رررلل غلأ لررر ع  مهررركه غلأ لررر ع نمعررر  
 منعش  ك م  كثد  م  مش  ت غوممعم  

  .نلر   عمغت غوع ادرم غض  ر  . غوم ر نSpatial Statistics Tools  فر. نحر  غوملاكمر ت غومس غف ررل
(GIS ) غوعمم لرررر. خ دررررل  عغ  غوع ادررررمGrouping Analysis مرررر   هرررر   ما رررر ت ن ادررررم غول  رررر ت  

 مغ ننا ع ت غوم  ن ل غومعا عول 

  نلعبررر  مررر   هررر  غومبررر ا س مغلأةررر ودب غض  ررر   ل غوم  دررر   فررر  ن ارررد ت غةرررعم نغت غ ةرررعب  إ وا نغةررر ت
غومي ر ن (  مبرر ا س  غومس غف رل : مبر ا س غو ع ررل غوم كعدرل )غومعكةر (  مبرر ا س غوعشرعت )غومر    مغ ن رر غا

غخعارر ن  ANOVA -ىخعارر ن غوعارر ا  غض  رر  .غ ننارر   )غ ننارر   غوا رر  (   مبرر ا س م ةرر ودب غوعارر ا  )
و  ر س فر مق  t- test "غخعار ن  - Chi-Square Test of Independence م  ر  كر   و ةرعب و ل

 غومعكة  ت(
 وعرر. مرر  نررةث  غوم رر عغت غو رمكع غف ررل مغ ععم   ررل فرر. غنن رر إ ملرر  ت غوشررسكن غو رر     شرر م كبدرر  مغ

 همهررر : نمرررك  رررر ع غلأةررر   ةرررر إ مررر  غوك رررر غت غو ررر   ل   دررر ع    رررر غع غوهمررر   غو غخا ررررل برررد  غوم  فحرررر ت  
ف وم  فحرررر ت غوم   ررررل واهمرررر   ا ن رررر  بهرررر  ملرررر  ت غوشررررسكن مغول ررررس ف مرررر  ر ررررع غوم  فحرررر ت غو رررر نع   

 غء  ر   غوبر ن   ار  شر غومه ع مإ غوم  دد  ف  عمم غو ا   معمم غمن     در ع  ن رال غو بر غء مهرك مر  رل ر 
م رررر غت ةرررر   ل ع ارررر    ن غعرررر  غو ابررررل غومعكةرررر ل غوعرررر  نلعبرررر    ررررب غوممعمرررر  غوم رررر    غومشرررر  ت 
غ ععم   رررل فررر   لرررض غوممعملررر ت غو دي رررل  م غو  ررر دل  مغوعررر  مررر  غهمهررر  غو رررعغإ  اررر  غضنث  غولررر عغت 

  ل ورر فل غورر  غعخرر ن غوك رر غت غو رر مغوعب ودرر  غ ععم   ررل مغوعرر  م هرر  غ  ع رر    ررثكث  مرر  ةرر   ولأةرر      
ولأب ررر ء فررر  غوم رررعببم ك ررركإ مررر  نرررثمد  م رررعبباه  غو ررر    وهررر  ملأ  ررر عه   عمإ نثعد هررر  خكفررر    ادهررر  مررر  

  ما  ت غو   نل مغهم م غوم عثع د   م خ ما  كغند  ن    م وك غولب ن 

 كن غو ر    فر. م ر  مغوعر. نلعب  غوم  عغت غولم غن ل مغوع     رل مر   هر    لر ع غنن ر إ ملر  ت غوشرس
مررر   همهرررر :  درررر ع  م ررر  ل غوم رررر عه غولشرررركغ  ل غلأف  رررل مغو  ةرررر ل   درررر ع  غوشرررسكن غو رررر    فرررر. مشرررر م  ت 

 ار   ىغضة  إ غو  كم. مغو  ص   وم إ غوم ا    مغوع. نعا ا  بد    ر و   غوممهكندرل  فباسرت    ر ه   مر إ 
ن ل      غن  رر   ملرر  ت غو رر غك غو رر     غو مررك  غضةرر  غو رلد  غوم ارر   م عن هرر   مرر إ ى ارر   غوبرر ه   غوكبرر

فم رر    نلرر ن. مرر  غولمررع غو رر    كمرر  ارر ما غوررالض  موكرر  مشرر ال غو رر   فرر. م رر  نك  ررل مو  ررت 
  عررل  ماإ غوملر م  مر  غوم ر ك  غو  و رل خر نا  ر ن  مام  ن ر ت م ر مع  غور خم وا  ركم  ار  م رر   

 م    

   غلأ لر ع غومهمرل فر.   ر ل غوشرسكن غو ر    فر. م ر  مغوعر.  عت ىور  نمثم غوم ر عغت غ  ع ر عرل   ر
غنن رر إ ملرر  ت غوشررسكن غو رر    مغوعرر. م هرر : ن غعرر  مةشرر غت غ  ع رر ع غوم رر   ممرر  نررع    رره نكرركع فرر. 

https://blog.ajsrp.com/%D8%B4%D8%B1%D8%AD-%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1-%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9-%D9%83%D8%A7%D9%8A-%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9/#%D8%B4%D8%B1%D8%AD_%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1_%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9_%D9%83%D8%A7%D9%8A_%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9_Chi-Square_Test_of_Independence
https://blog.ajsrp.com/%D8%B4%D8%B1%D8%AD-%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1-%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9-%D9%83%D8%A7%D9%8A-%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9/#%D8%B4%D8%B1%D8%AD_%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1_%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9_%D9%83%D8%A7%D9%8A_%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9_Chi-Square_Test_of_Independence
https://blog.ajsrp.com/%D8%B4%D8%B1%D8%AD-%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1-%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9-%D9%83%D8%A7%D9%8A-%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9/#%D8%B4%D8%B1%D8%AD_%D8%A7%D8%AE%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D8%B1_%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9_%D9%83%D8%A7%D9%8A_%D9%84%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D9%82%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%8A%D8%A9_Chi-Square_Test_of_Independence
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 ما ل غوب   مغوش غء واك  غت غو    ل ف. غو كق غولب ن   غن  ر   فر ص غولمرم مغنن ر إ ملر  ت غوا  ورل  
وكعغ ررر  غوب ك رررل م ةرررل ن غو   ررر     وب ررر إ غوم ررر ف. مب ننرررل   ول  ررر  غومررر   ض غو ررر ن  مررر  غنن ررر إ   ررردال غ

غ ةررعثم ن غولبرر ن   نمررك   رر إ غوعشرردد  مغوب رر ء  شرر م كبدرر   ع  ىورر   درر ع  غوك رر غت غو رر   ل فرر. غو ررركق 
غوم ررر     دررر ع  ن رررال م ررر غت غضةررر  إ غو ررر   .  غخرررع م غول  رررل برررد  غولررر   مغو ارررب فررر. نك  رررر ت 
غضةررر  إ   ررر م  نكغ نررر  فررر. ىنعررر ا غوك ررر غت غو ررر   ل فه ررر ك ن كدرررع شررر ا  فررر. ىنعررر ا غوك ررر غت غو ررر   ل فررر. 

 غوم غكع غو   دل غوكبد    بد م  ا   ض غضنع ا ف. غوم  فح ت غو دي ل  غوم  ن ل غولب ندل 

 شرر م ما شرر    ل رر   مرر  غوعشرر دل ت غوم حمررل والمرر غإ فرر. م رر  مغوبرر غنغت غضعغندررل مغوب نكن ررل  رر   ثرر ت 
 م د  ما ش  ف. ظهركن مشر ال غوك ر غت غو ر   ل غوشر     فر. م ر  مغوعر. م هر : غتثر ن غوا ة رل مر   ركغند 

ن  ارر  منممدرر  منبددرر  غو  مررل غضرم ندررل   رر   ىخ رر إ غوم رر   و رر دال  ب ندررل م  ةررال  خ دررل غوك رر غت 
ت ىورر   رر  كبدرر  فرر. ظهرركن مغنعشرر ن غو رر   ل غوشرر      غوب رركن فرر. غوبرركغند  غوم حمررل واب رر ء   رركن  ةرر   

غو. باسررت  ررك  2017-2011غوم رر عه غومعرر هكن   فلرر ع غومارر ن. غو رر   ل غوعرر. ب دررت خرر م غو عرر   مرر   رر   
خمررس غومارر ن.  ارر  م ررعك  غوممهكندررل  غوب رركن فرر. غوبرركغند  غوم حمررل ولإةرر  إ فرر. غوعمملرر ت غولم غن ررل 

مثررم نمنل ا نرره  غوع ررك ت غضعغندررل مغوع ح م ررل مغوعرر. غوم ارر   خ دررل  رر نكإ ن حرر   غوم    رر ت مغومعغارر غت 
   برر    مرر   ب رر  غوك رر غت غو رر   ل  شرر م م   رر   من رربب فرر. كثدرر  مرر  غلأ  رر إ فرر.  برر ء غوك رر غت شرر      
نحررر غ ولإعررر غءغت غوملبررر   وب ررر  هررركه غوك ررر غت   مررر  غو مرررك  غو ك  رررل غو  نمرررل  ررر  غوعكغ نررر ت غوس  ارررل فررر. 

  غو   ة ت غو  كم ل 

 علرر ع آو رر ت غوعل مررم مرر  ظرر ه   غوشررسكن غو رر    فرر. م رر  مرر  خرر م مل ومررل غلأةررا   غومةعرررل ىورر  ن
 ه   مم ررر عغنه   ر رررع ع   نهررر  مررر  هررر. ى  خارررم ى  ررر   ل واحررر -غوحررر ه    ممررر  خررر م غوع ارررد ت غومدرررك

عب مررل ن    رر.  م غنرر.  م نشرر دل. ىعغن   م غ ع رر ع   كمرر   إ غوعمرر ن  فرر. غول ارر  مرر  غورر مم ةرركغء غوم
 م غو  م ررل ن كررعت فرر. مل ومررل غو اررم فرر. غ ةررع غن م  ت غوم عا ررل غوعرر. شرر ات غوحرر ه   فرر. ث ثررل م رر من 

 ن   ل: نش دي ل ىعغندل   م غن ل ن     ل  غ ع  عرل 
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 ثانياً: توصيات الدراسة
  عرر. معه  غو نغةررل مغوغوكورر   لررد  غ  عارر ن وام ررةمود  ممع ررك  غوبرر غن واو رر ت مغ ةررع غن م  ت غوعرر.  رر

  ةع  ه  ف. وا  مل  ت غوشسكن غو     مغو كق غولب ندل ف. م  
  غوشررررسكن غو رررر    فرررر. م رررر     رررر  ظرررر ه  ىعرررر غء غول ارررر  مرررر  غو نغةرررر ت  غت غوع   رررر ت غوم عا ررررل

 ه  غوم عا ل واعل مم مل مغ ةع غن م  ت
  م ر   ف رم غو اركم غوم  ةرال مغوعر. رنبد   غوعم ن  غو مو ل واعل مم م  ظ ه   غوشسكن غو ر     مغخع ر ن

 ن ب به  واعل مم م  غوح ه    م غوعبادم م  آث نه  
 .ىنش ء    ر   ب  نر ت عس غف رل م  ثرل   ةرع  غ  نحر  غوملاكمر ت غومس غف رل  ر    ورل غو ركق غولبر ن  فر 

بدرر   م رر   مرر  ن  رره   وم رر عغت مغلأ لرر ع غوم عا ررل غوعرر. نررةث  فرر. ظرر ه   غوشررسكن غو رر    فرر. م رر   من
ث  غو   ةرر ت مغومهرركع غومبكموررل  شرر م عمن  مةرر د  و ةررعم  ل وامعسدرر غت غ ععم   ررل مغ  ع رر عرل غوعرر. نررة 

 ف. غوح ه   

    واعل مررم ملهرر   ىنشرر ء هدئررل  ب ندررل ضعغن  ظرر ه   غوك رر غت غو رر   ل غوشرر     فرر. م رر   ن رر  ن    رر
 در  خرك فر. غ  عار ن وامعسدر غت غومس غف رل م  ا  م عك  غو مول مغوب    ت غوم  ن ل غلأدس   مم    م  غلأ

 غومس غف ل غومةث   فده  
     ت  مغععم       ا  ك فل غوم عكد  مغ ع  عر    ناعع  غو مول ب ش  غوك .   وح ه   مخ كننه   م غن 

   برر  مررةنم  خرر ص وم   شررل ظرر ه   غوشررسكن غو رر    فرر. م رر   مك ي ررل غةررعس م غضم  نرر ت غوم عا ررل 
 واعل مم مله  

 عإ مع  لل  عهع  غومر إ و  ورل غوشرسكن غو ر    فر. غوك ر غت غو ر   ل  مغةرع  غ  ك فرل غو ربم غوب نكن رل ور 
 غوم  ن ل ف. غو كق غولب ن     ضو فل ىو  مع  لل مش م  ت غضة  إ   وم إ غوم ا   

  غولمرررررم  اررررر. ن ررررركد  ة  ةررررر ت م نرررررل ولإةررررر  إ نابررررر. غ ع  عررررر ت م عارررررف غوم رررررعكد ت غ ععم   ررررررل
 ع  عرل واممعم  مغ  
  ن بده غ ةع غمل ف. غوع م رل غولم غن رل مر  خر م ورم إ ن بدره ة  ةر ت غضةر  إ   ع  عر ت م عارف

 غو ئ ت غو  و ل مغوم عببا ل م  غضة  إ غوم    وه  
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 ( استمار  الاستبيان1) ملحق
 مقدمة الاستبيان

 . ظرر ه    غوشررسكن غو رر    )غوك رر غت غو رر   ل غوشرر    اهرر ا غ ةررعب  إ ومل فررل غوم رر عغت مغولكغمررم غومررةث   فرر
هركغ  نر  غخع ر نك وامشر نكل فر. م ر منل   غوك  غت غو  و ل مغومسابل( ف. م   مغتو  ت غوم عا ل واعل مرم ملره  

 غوا ا ب  ء  ا   د ل  شكغ  ل  وكوك ىع بعك  ا  غلأةئال ةع ه  ف. مل ومل مش  ت غضة  إ ف. م   
 ب  ن ت ة دل مو  ن ع    ةك  ف.     غوا ا غولام.   ام    إ هكه غو

 البيانات الشخصية
  غوم  فحل  غولم 

  غو  ول غ ععم   ل     / ند 
 لا نعم  وحد  سكنية شاغر  ؟ تملك: هل  1س 

 

 غير موافق بشد  –ير موافق غ -محايد  - موافق -بشد   موافق السؤال
 فى مصر كنية الشاغر ()الوحدات الس محددات الشغور السكنى

 ر ؟: من وجهة نظرك ما هي أكثر العوامل السكانية والاجتما ية تأثيراً في زياد  الوحدات الشاغ1س 

  د ع  غوك  غت غو    ل  كث  م    ع غلأة  -1
  د ع     غع غومه ع د  بد  غوم  فح ت   -2
  د ع     غع غومه ع د  ىو  غو  نا  -3
 غء  د ع  ن ال غو ب    -4
  ن غع     غع ة  إ غو ابل غومعكة ل -5
 ومش  ت غ ععم   ل مثم غو عغإ  ا  غومد غث غ -6
  عخ ن  كث  م  م    ة   ل ولأب  ء  وعثمد  م عبباه  غو    غ -7

 غر ؟: من وجهة نظرك ما هي أكثر المحددات العمرانية والتخطيطية تأثيراً في زياد  الوحدات الشا2س 

  ل غوم  عه غولشكغ  ل  د ع  م   -1
  د ع    ع غلأعمغن غوم  و ل عمإ ن خ ع  -2
 د ع  غوشكغ     ومش م  ت غو    ل   وم إ غوم ا      -3
 غوم    )غو  غك غو    (   ددغن     مل  ت نس -4
  د ع  غومل م  م  غوك  غت غو    ل    غوك  غت غوم اك ل   -5

 كنية ؟زياد  معدلات شغور الوحدات السي الاقتصادية تأثيراً فى: من وجهة نظرك ما أكثر المحددات  3س 
 ن غع  غومةش غت غ  ع  عرل  -1
 غولمم مغنن  إ مل  ت غوا  ول  غن     ف ص -2
        مغوكعغ   غوب ك لغنن  إ ةل  غو   -3
  غن      ةل ن غوك  غت غو    ل  -4
 نمك    إ غوعشدد  مغوب  ء  -5
 د ت مغوش وده ت غو     ل  د ع  ن ال غو  -6
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 عكع ف  ض م  غوك  غت غو    ل غومعكة ل مغو  خ   م  -7
      ن  م      غو خم  ا  ن مم نك و   غضة  إ   -8
 ن ل غولب ندل مغ ةعثم ن ف. غوم عببم غوم    -9

 ؟ لسكنىاشغور لازياد  معدلات ي تأثيراً فى والإدارية: من وجهة نظرك ما أكثر المحددات التشريعية  4س 
  كغند  ن  ا  منممد  غو  مل غضرم ندل  -1
  كغند  غضرم ن غوب ر   -2
    ل رم   نم هاه   غو  دال غولب ندل  -3
 خ  إ غوم    غوش    و  دال  ب ندل  خ   ى     -4
  حمل واب  ءغوب كن ف. غوبكغند  غوم  -5
 ت غوم ا   وب كن ف. غوبكغند  غوم حمل ولإة  إ ف. غوعممل غ -6
 غومعغا غتم   نكإ ن ح   غوم     ت   -7
 ضعغندل  ث  ء ب   غوك  غت غو    لغوبدكع غ -8
 ع ل م  ( -عغن م   –   م   ة -ش م  ت غضة  إ غو  كم ل )غ ععم  . مغوعل من.م -9

  كم ل ف. غوعمكدم غولب ن  غو   ة ت غو   -10
 : أذكرها محددات اخري 

 مصر يهر  الشغور السكنى فتليات التعامل مع ها
 للتعامل مع هاهر  الشغور السكنى؟ والإدارية الآليات التشريعية ي : من وجهة نظرك ما هى1س
 خ  إ غوك  غت غو    ل غوش     و  دال     غلأشس م ى -1
 ل م ا ح   ما ل غضرم ن ىد غن   نكإ ف -2
 ت غوم ا ل  وعغ   د    غوك  غت غوش       ض  إ   ه  وا ا  ى -3
 ىنش ء هدئل وا كق غولب ن   -4
 كغفع نش دي ل ماعغندل من ح م ل  ث  ء ب    م ىرم ن غوك  غت غوش       -5
   ع  غو ح  ف. غوعش دل ت غو  و ل ضرم ع غوم  ا غوم  ةب و ةعثم ن ف. مم م غضة  إ ى  -6
 غضة  ن ل   غعلل غو   ة ت غو  كم ل ف. ب   غلأنغو. غوم   ل وامش م  تم -7
  ع  لل  عهع  غوم إ غوم ا   و  ول غوشسكن غو     م -8
 ش  غوك .   وح ه   مخ كننه   م غن    مغ ع  عر   مغععم       ا  ك فل غوم عكد ت ن -9

  ثة س ش ك ت نبك  بعثعد  غوك  غت   و    ل    م وكه ن -10
  غو     مةكق غضة  إ     ىنش ء    ل ب  ن ت عس غف ل م  ثل      ول غوشسكنع -11
 الآليات العمرانية والتخطيطية للتعامل مع هاهر  الشغور السكنى؟ ي: من وجهة نظرك ما ه 2س 

 رب ا غوب  ء غولشكغ . غلأفب. مغو  ة.ى  -1
   نل غولب نغت غوش     مو  ب غم  ن     ل ض  ع  نثهدم مد -2
 ق غوم عه فل غو ك ب  ء م  ك  ع ا   ر كإ فب  وعاب ل غو اب ف.  -3
  وعكةل ت غولم غن لغغ هعم     و  م ت غلأم  ل ف. م  عه  -4
  غفه مغوب  ل غلأة ة ل واما ن. غوش      مش م  ت غ ة  إ ف  غوم إ غوم ا  نكددم غوم -5
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 ن بده غ ةع غمل ف. غوع م ل غولم غن ل -6
 مش م  ت غضة  إ        ف. نشدد  ماعغن ى  ع  غوعثهدم واب    ت غو   ل غوم  -7

 : من وجهة نظرك ما هى الآليات الاقتصادية والمالية للتعامل مع هاهر  الشغور السكنى؟ 3س 
 م وا   إ و  ض مل  ت غوشسكن خاه ف ص  م -1
   غعلل  ةل ن غو       ا  غوكعغ   مغوم خ غت و   غوب كك  ش م عمن  م -2
 غولمم  ا  خ ض مل  ت غوع     -3
 ل غت من هد ت ب ك ل واب  إ غو  ص و ةعثم ن ف. نك   ت غضة  إ غ ععم   ن  دع  -4
 و  غلأعهع  غو  كم ل وكغ   وام  ن ل غولب ندل ف  غو كق غولب ن  م  -5
  هدم غوعمكدم غولب ن  م  خ م غو  غع  ا. آع م عكدال وامش م  ت غولب ندل ن -6
 غوع. نلمم ف. غو كق غولب ن   ةل ع م  غو    غومب   واش ك ت غولب ندلعنغ  -7
 كغفع م و ل مغ ع  عرل ولإة غإ بع مدم غلأم ك   -8
 وم       ا  خ ض ة مل غضرم نغت واك  غت غو    ل غو  خ   غ  -9

  ب ر  ملكن ت م و ل وام كند  ض  ع  نثهدم غوم  ك  مع  ه  واب    م غضرم نن   -10
 تليات أخرى أذكرها :
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 ANOVAاختبار تحليل التباين أحادى الاتجاه ( 2) ملحق
ANOVA F Sig. 

 0.106 1.922 السكانية والاجتما ية  المحددات
 0.325 1.167 العمرانية والتخطيطية

 0.050 2.395 الاقتصادية
 0.080 2.098 التشريعية والإدارية 

 0.071 2.175 التشريعية والإدارية  الآليات
 0.018 3.000 العمرانية والتخطيطية

 0.080 2.098 الاقتصادية
 0.019 2.983 المحددات اجمالى 
 0.054 2.348 الآلياتاجمالى 
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 لقياس فروق المتوسطات t- test "اختبار تحليل ( 3) ملحق
t-test for Equality 

of Means 
Levene's Test for 

Equality of 
Variances 

  المتغيرات

Sig. (2-
tailed) 

t Sig F 

0.000 4.963 0.000 16.247 Equal variances 
assumed 

  السكانية والاجتماعية

 

 

 

 المحددات

0.001 3.591     Equal variances 
not assumed 

0.001 3.439 0.000 15.296 Equal variances 
assumed 

 
 نية والتخطيطيةالعمرا

0.018 2.457     Equal variances 
not assumed 

0.000 4.993 0.003 8.858 Equal variances 
assumed 

 الاقتصادية

0.000 4.376     Equal variances 
not assumed 

0.000 4.766 0.000 34.009 Equal variances 
assumed 

 
 التشريعية والإدارية

0.004 3.068     Equal variances 
not assumed 

0.022 2.296 0.295 1.101 Equal variances 
assumed 

  التشريعية والإدارية

 

 Equal variances     2.089 0.042 الآليات
not assumed 

0.000 3.842 0.106 2.624 Equal variances 
assumed 

 
 العمرانية والتخطيطية

0.005 2.982     Equal variances 
not assumed 

0.000 4.766 0.000 34.009 Equal variances 
assumed 

 الاقتصادية

0.004 3.068     Equal variances 
not assumed 

0.000 6.377 0.000 54.926 Equal variances 
assumed 

 مجموع  المحددات

0.000 3.933     Equal variances 
not assumed 

0.000 4.816 0.000 17.217 Equal variances 
assumed 

 مجموع   الآليات

0.002 3.245     Equal variances 
not assumed 
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 الصور الفوتوغرافية (4محلق )

 2صور  فوتوغرافية                          1صور  فوتوغرافية 

 3ية صور  فوتوغراف                                       

 5صور  فوتوغرافية                          4صور  فوتوغرافية                      
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                          6صور  فوتوغرافية 

 
 7صور  فوتوغرافية 

 9صور  فوتوغرافية                          8صور  فوتوغرافية          
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 10صور  فوتوغرافية 

 12صور  فوتوغرافية                          11ة صور  فوتوغرافي

 14صور  فوتوغرافية                                 13صور  فوتوغرافية 
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 قائمة المراجع 
 لمصادر والمراجع باللغة العربية ا -أولًا:

 .عا رررل فررر ررر و   غوع     رررل غوم (  غوهمررر   غو غخا رررل برررد  غلأ2019ةرررم  دم م مررركع )ى بكةررر و     مررر   -1
  5  مما  64ة   ندل  غول ع عغ  ع ملل غضم   م   عه    وع م ل  ممال كا ل غت

(   ارركم ن  لررل مرر  غو رر  إ و ررم مشرر ال غضةرر  إ مرر  خرر م 2018غومررب م   كمرر م م مرركع كمرر م ) -2
    مةة ل نكن وا ش غ مع غعغت

 غو   ةل غو ب رل  (  وم ل غو   ةل غو ب رل  نب د 2017-2009غوب ك غوم كع  غوم    )  -3

(  غو عررررر    غو ه   رررررل 2017  2006  1996  1986)   ررررر ءواعلبئرررررل غول مرررررل مغض   غومهررررر   غوم كرررررع  -4
 واعل غع غول   وا   إ مغضة  إ مغوم شتت  غعم و  غوممهكندل  

  غو رر كدل غوممملررل وا رركث غوبررك  (  غو شرر  2017-1986)   رر ءواعلبئررل غول مررل مغض   غومهرر   غوم كررع  -5
 غول مال 

م ررر   ةررر كغت  .(  نشررر   غضةررر  إ فررر2020  2006  ررر ء )واعلبئرررل غول مرررل مغض   ومهررر   غوم كرررع غ -6
 م عا ل 

   رررر     غو رررر ك  .(  غوكعرررر   غ   رررر  2020  2006  رررر ء )واعلبئررررل غول مررررل مغض   غومهرررر   غوم كررررع  -7
  غضة  إ

  (  غولم ول غوم  دل   و  نا2007   ء)واعلبئل غول مل مغض   غومه   غوم كع  -8
 م    .(  عنغةل غوم  عه غولشكغ  ل ف2008   ء )واعلبئل غول مل مغض   وم كع غومه   غ -9

(  عنغةررل غ  ع  عررر ت غو  و رررل مغوم رررعببا ل مررر  2008  ررر ء )واعلبئرررل غول مرررل مغض   غومهرر   غوم كرررع  -10
  (  عمهكندل م   غول   ل2022-2007م   ) .غوك  غت غو    ل ف

  غو ر كدل ض  ر ء غوعشردد  مغوب ر ء (  غو شر  2020-2008  ر ء )واعلبئرل غول مرل مغض   غومه   غوم كع  -11
  2018-2017وش ك ت غوب  إ غول  / غلأ م م غول   

 (  ىن  ق غلأة   غوم  دل  ا  غوم   2014   ء )واعلبئل غول مل مغض   غومه   غوم كع  -12
 .ل فررر(  عنغةرررل ن رركد  من م رررل غوم رر عه غولشررركغ  2016  رر ء )واعلبئررل غول مرررل مغض   غومهرر   غوم كرررع  -13

 م   

  59(  غوملاكم ن ل  غول ع 2017   ء )واعلبئل غول مل مغض   غومه   غوم كع  -14
 (  م   ف.  ن    2017   ء )واعلبئل غول مل مغض   غومه   غوم كع  -15
  (  غو ش   غو  كدل ض  ر ءغت مر خ غت غلأفر غع ور 2017   ء )واعلبئل غول مل مغض   غومه   غوم كع  -16

  2019ل  ىد غن نكفمب  غلأم  ل غ عخ ندل غو     
إ (  غو شر   غو رر كدل ض  رر ءغت غوكعغ رر  مغ  عمرر 2018  رر ء )واعلبئررل غول مررل مغض   غومهر   غوم كررع  -17

  2017-2016غوم  ف.     
  رررر ءغت غوهمرررر   ى(  عنغةررررل نمم ي ررررل  رررر  2019  رررر ء )واعلبئررررل غول مررررل مغض   غومهرررر   غوم كررررع  -18

2013-2017    
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ن ررررر ق (  مةشرررر غت غو بررررر     ررررا غوررررر خم مغض2020  ررررر ء )مغضواعلبئررررل غول مرررررل    غومهرررر   غوم كرررررع  -19
 مغ ةعه ك 

ن رررررر ق هرررررر  مةشرررررر غت   ررررررا غورررررر خم مغض  (  2020  رررررر ء )واعلبئررررررل غول مررررررل مغض   غومهرررررر   غوم كررررررع  -20
  ةعه كمغ 

ةررر  ق  هررر غا  .(  ندررر  مةشررر غت غوهمررر   فررر2021  ررر ء )واعلبئرررل غول مرررل مغض   غومهررر   غوم كرررع  -21
  ممارل غو ر  إ   ركث 2017هم   غو غخا ل بد    ر  مندر  غوممهكندرل  ر     غو2030غوع م ل غوم ع غمل 

   101معنغة ت  ممال ن ف ة كدل  غول ع 

  رل ( غوعمكدم غولب ن  غوم  ر  ضعغن    مرل غو ر   عنغةرل ن ب 2015غو  نغم     م  ك د   مآخ مإ ) -22
  غوممار  غول شر    ر ع خر ص  مرةنم ا   د ل مر  غوم رع د ا   ممارل غوبر   والارك  غ  ع ر عرل مغضعغندرل  

  2015غضة  إ 
(  غولكغمررم غ ععم   ررل مغ  ع رر عرل مغوعشرر دل ت 2017غوع درر      مرر  ف رر ول  ارر س  مآخرر مإ  ) -23

 35غولم غن ل وعسد  نم  غضة  إ غوم   ع   لأة   ممال غوم    مغوع م ل  غول ع 

ع  واشرا   فر. غو ر  مر  غوهمر    در  (  عمن غوعم د  غ  ع ر 2020غوعد ع   عغو     عم نم  إ ) -24
  40غوش   ل ف. عمهكندل م   غول   ل: عنغةل مد غن ل  غوممال غول   ل ولإعغن   م  

( ىم  ن ت غةع  فل غ ةرعثم ن غلأع بر. فر. 2015غو   ل.    ك  م    & ة م.    ش   م م  ) -25
مرر    عنغةر ت غوك رر   غول   ررلم كررع غولر غق وام رر همل فرر.  رم مشرر ال غو رر   لمنمرر  ا مر  نمرر ن      ررلل  

     ةبعمب 43  إ 38
(  غو ررررر غك غ ععمررررر  . م   عررررره  ررررر ومعسد غت 2016غو رررررسد   كعكعررررره م مررررر   غبع ررررر    ككشررررر.ء ) -26

 ررر ن ل مماررل غولاررك  غضن  معغ  دررل  عنغةررل مد غن ررل وع غمرركغ غوممعمي ررل واممرر  ت غ ععم   ررل فرر. غوم ا ررل غو
   ع ملل من ال   ومعغ   وع ك ت غوم ا ل غو   غمدل مغ ععم   ل    ع خ ص واماعب  غو مو.

( غو   ةرر ت غ  ع ررر عرل م ث نهرر   ارر  غو ئررر ت غ ععم   ررل غوم عا رررل  1993غو ررا    برر  غوررر ءما ) -27
غومرررررةنم  غوررررر مو. وا  مرررررل   عنغةرررررل مد غن رررررل فررررر. غو دررررر  مغو  ررررر  م غن  غوعلاررررر   غولررررر و. مغوا رررررا غولامررررر.

    غوب ه  غ ععم   ل
( غو مكعرررررل غوم  ن رررررل 2013 بررررر   اررررر س  مغوب ررررر     مررررر   بررررر    ىةرررررم  دم ) غولرررررعغم    اررررر  -28

غض  رررر   ل  ةررررعلم  ت غلأن  غوعنغ  ررررل فرررر.   رررر ء غو كدمررررل   ةررررع  غ  غ ةعشررررل ن  رررر   لرررر  منحرررر  
 105ا ل غتعغ   غومما  ك -غوملاكم ت غومس غف ل  ممال غتعغ   ع ملل  س غع

   مرررل غو ررر   فررر. غولررر غق لم  فحرررل غو اكغن رررل نمك عررر  ل  ( ىعغن  2018و رررا ه.   ن ررر   فاررر     ررر  )غ -29
 ع ملل غوب عة ل      ىعغن  غلأ م م  كا ل غضعغن  مغ  ع  ع 

(  نبدرر   ة  ةرر ت غضةرر  إ فرر. م رر   م عرر   غوبرر غ م غول  رر. وا نغةرر ت  2014غوشرر   م   شرر م ء ) -30
 ( 8ن اد ت عمندل ن   )

فرر. وعك درر  عمن غضارركغء غو رر   . فرر. م كررع غوهرر   (  غوع ادررم غومس غ2020غوشرره      مرر  مشرربب ) -31
  18  غوممال غول   ل وا ش  غولام.  غول ع" GIS م  فحل غو   ف   ةع  غ  نح  غوملاكم ت غومس غف ل 
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 –(  غومس غف رررل غوكم رررل مغض  ررر   ل 2000غو ررر و   ن دررر   بررر    & غو ررر د ن.  م مررر  م مررركع ) -32
  و  اثل  م عال غولب   إ  غو د    غومماكل غول   ل غو لكعرل ةس من ب ب ت   لأة ودب غ و  ةك  ل غ

(  مشرر ال غو رر   فرر. ورركء نمرر ن  عمو ررل  غوم كررع غ ةعشرر ن  وا نغةرر ت 2019غوم مرركع    رر  ) -33
  15غول ع  غو الل غلأمو مغوعكثده  

(  عنغةررل غةع شرر عرل  رركم نم  ررل م رر  فرر. نبرر ا  2005غوم كررع غوبرركم. وا رركث غضةرر  إ مغوب رر ء ) -34
 ت  ع  عرر ت غو رر   ل   ةررع  غ  غومةشرر غت  هدئررل غوع  رر   غولم غنرر.  م غن  غضةرر  إ مغوم غفرره مغوممعملررغ 

 غولم غن ل 

( غومةشرررر غت غوع     ررررل وع  اررر  غ  ع  عرررر ت غو ررر   ل فرررر. غومرررر إ 2009غومكةرررك   ةرررره ع كررر ظ  ) -35
  وا مغولش مإ غول غة ل ن   ل غو    مغو    ك  ول ن ب   ل  ممال كا ل غوع   ل  غول ع غوث

(  ن ررركن ض ررر غع عنغةرررل غوم ررر ك  غو  و رررل 2007غومةة رررل غول مرررل ولإةررر  إ مغوع ررركد  غو  ررر   ) -36
 م   عه    و  عل غو    ل  غومماكل غلأنعن ل غوه شم ل 

 (  غن  ة رررل مشررر مإ غوررر    غو  ررر. ضدررر   غو   ةررر ت برررد 2008غوكك ورررل غلأم د  رررل واع م رررل غو مو رررل ) -37
غومع ررر   غلأم د  رررل  عنغةرررل غو ارررب  اررر  غضةررر  إ فررر. غوبررر ه   غوكبررر    م عرررب    ررركمع. م ررر  مغوك رررر ت

 غو   ة ت مغوب  إ غو  ص ف. م   
(  غةرررع غن م ل غضةررر  إ فررر. م ررر   2020غومك رررم ) -ب نررر م  غلأمررر  غومع ررر   وام رررعكع  ت غواشررر دل -38

 غوم عب غض ا م. وا مم غول   ل  م عب م   
كندل من ررر ر ت ى مررر ن غوب ررر إ غو ررر  .  غوك نرررب  م ررر   (   مرررل غو ررر   فررر. ةررر2018 ررر غع  مع ررره ) -39

 غو نغة ت غ  ع  عرل 
 م ع رررعد نةرر ول (  غوهمرر   غو  نع رررل وام رر دد  عنغةررل عرمكع غف رررل  2002  رر ند   م مرر   اررر  ) -40

   كا ل غتعغ   ع ملل غوب ه   مب مل ىو.     غومس غف  
     ومرررر إ غوم اررر    م رررر  (  ن ررر   ظرررر ه   غوك ررر غت غوشررر  2018  ررر    ررر ع  م مرررركع   مررر  ) -41

ن رررل  لن ادررم غلأ لرر ع غوكم ررل مغو ك  رررل مةررد  ندكه ت م ررعببا ل واعرر خم  ممارررل ع ملررل غوبرر ه   واا رركث غولم غ
  28غومما  كا ل غوع     غولم غن. مغض ا م.  

(  غوك  غت غو ر   ل غوشر     ن  درع غةرعس وه   تو ر ت  م غن رل  2015عنمد   ه   غلأمد  م م  ) -42
   ع ملل غوب ه   مغلأ ا م. عكعكنغه  كا ل غوع     غولم غن. نة ول

(  ةررراك  غوعل مرررم مررر  غلأنمررر   غوم عا رررل واك ررر غت غو ررر   ل  بررر نكإ 2018عنمدررر   هررر   غلأمدررر  ) -43
   ع ملرل مغلأ ا مر. كا رل غوع  ر   غولم غنر.  29غضرم ن غوب ر  ف. م    ممال غوا كث غو   دل  غول ع 

  غوب ه  
(  غوبررركغند  مغوعشررر دل ت غوم حمرررل والمررر غإ غوم ررر   م معررره غوب ررركن  2018مررر  )ندررر    م مررر     -44

ع ملررل  ررد  شررمس  غوممارر  غوث وررا مغلأن لررركإ   –مغوا رركث غوبدئ ررل  غو نغةرر تمماررل غولاررك  غوبدئ ررل  ملهرر  
 81غومعء غلأمم  ةبعمب 
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 ن رل   ع م رل ( غو بر  غو  ر  :  ةرا  ه م نم عره  عنغةرل مد غن رل  م ا رل  2008دا  ل مب مةر.  ) -45
غولارك  م  ار  غععمر إ غوع م رل  ع ملرل م عركن    ر  د ل  كا رل غولارك  غضن ر ن ل  ف.مب مل و دم شه ع  عكعكنغه 

 غ ععم   ل       ا  غ ععم إ مغو رمس غف  
  د ل م   خ -(  غول غول غ ععم   ل مغولم غإ2013شككت  ر د   مآخ مإ ) -46
  ك  ف. غو  ده غو    خ –ل غضة  إ ف. م    ن ادم: ىةع غن م (2019 )شككت  ر . -47

كررررع ظرررر ه   ى  رررر   ل وع   -(  غوع اررررد ت غوعك دي ررررل مغومدررررك2022   برررر  غو عرررر   غو ررررد  ) برررر غو ع   -48
 رل غوشسكن غو     ف. م ر  عنغةرل   ةرع  غ  نحر  غوملاكمر ت غومس غف رل  غوممارل غومس غف رل غول   رل  غوممي

 2022    ب دم)ن   غول ع(غومس غف ل غوم  دل  
( غضةر  إ غو  ركم. وا ابر ت غو بدر   مغومعكةر ل برد  2016 ب  غوا      ب  غور  م   بر  غو ير   ) -49

ول  رر. نبدرر  غضمرر غع م  دررل غوعم ررد   غوم عرر   غوررك غن  غول  رر. غلأمم ولإةرر  إ مغوع م ررل غو  رر دل  غولمرر غإ غ
 م  ن  ر ت غو  و  ىو  آف ق غوم عببم 

ن ررر ر ت  ررر نكإ غوعمكدرررم غولبررر ن  م رررم مشررر  ت غضةررر  إ  (  2005  ررر    ىرمررر إ  مررر  م مررر  ) -50
ع ملرل  –كا رل غوه  ةرل   غوه  ةرل غوملم ندرلم ع رعد  مب مرل ىور.   ر   عنغةل   ول م  مع  غو خم  نةر ول

  غوب ه  
م ع ررعد  مب مررل  نةرر ول( غو   ةررل غو رر   ل فرر. غومعغ رر     غومعغ رر   2009 مرر غم   درر   غورر ا  ) -51

  هع ملررل غو رر ا و  رر    ن ررمغورر رمكع غف    كا ررل غولاررك  غ ععم   ررل مغضةرر م ل     رر   ارر  غ ععمرر إىورر. 
 غومعغ  

 2019(  غو  غك غ ععم  . ف. م   لم  مول وا ه   غلأه غ  2019   ام   م ن. ) -52
(   كغمرم غخع رر ن عمورل غومب رر  برد  غومهرر ع د  والمرم مرر  م رر  2015معركو.  ةرره    مر    رر  ) -53

  ع ملررل 87  غولرر ع 22  مماررل كا ررل غ  ع رر ع مغولاررك  غو   ةرر ل  غوممارر  2013-2000خرر م غو عرر   مرر  
 غوب ه  

(    را نرك .  ر  غوك ر غت غو  و رل   وممعملر ت غولم غن رل غوم ار   2006 كعك   ) 6مماس م ا ل  -54
  كعك    6  ول م ا ل  –

مو.  م ررر  (  م كرررع غوملاكمررر ت مع ررر  غن ررر   غوبررر غن  ممارررس غو ررر  إ غوررر 2011ممارررس غورررك نغء ) -55
 غو  ء مغوشا   ف. م    غوعب د  غو ه  . 

(    مرل ىةر  إ      مرل ة  ةر ت؟ عنغةرل واك ركا  ار  غلأةرا   2016م  من        م    مر  ) -56
   ع ملل  د  شمس 4غو     ل ومش ال غضة  إ ف. م    غوممال غولام ل و  ع  ع مغوعم ن   غومما  

كا رررل  نةررر ول م ع رررعد  معمنهررر  فررر. ن ة رررل غ ةرررعثم ن  (  غو ررر دال غولب ندرررل 2017نمررر     مررر ا ) -57
   غومعغ  ع ملل   د   م       غو بكق مغولاك  غو   ة ل

(  نرررر م    وررررل غوبدئررررل غولم غن ررررل ممةشرررر غت غضةرررر  إ 2012م غن  غضةرررر  إ مغوممعملرررر ت غولم غن ررررل ) -58
   وع بده  ا  ةا  م إ م  دل 

  2025ضة  إ مغ ع  ع نه  ع         غ(     إ غضة  إ  عنغةل 2012م غن  غضة  إ ) -59
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(  نب دررر  غوع م رررل غ  ع ررر عرل فررر. م ررر   غوع م رررل  ررره 2021م غن  غوع  ررر   مغوع م رررل غ  ع ررر عرل ) -60
  وامم    م   غوم د   مغوم  ن  ب ن م  غلأم  غومع    غضنم  .
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Determinants of Housing Vacancy in Egypt and The 

Mechanisms of Dealing with it 
 لGeo-statistical Study Using Geographic Information Systemsل

 
ABSTRACT 

 

The problem of housing vacancy appeared in Egypt in response to multiple 

factors and variables, which prompted many residents to stockpile units (it 

reached 11.8 million housing units in 2017, representing one third of the 

housing increase in Egypt). Therefore, it was necessary to study this topic and 

highlight the real size of the problem by trying to shed light on its determinants, 

knowing the factors affecting this vacancy, whether positively or negatively, and 

specifying any of those determinants and the most common and influential 

factors, in addition to identifying the different mechanisms and solutions to deal 

with this problem. 

specifying 
To achieve the objective of the study, The study relies on the data of 

quantitative and spatial variables specific to the housing vacancy in Egypt, by 

looking at the available studies related to the field of research, then the field 

study based on a questionnaire designed for this purpose, and the study data was 

analyzed through the use of statistical methods based on analyzes Statistical 

packages for the social sciences (SPSS), and the geo-statistical analysis method 

was used, based on analysis of GIS applications, which is the ideal means in 

spatial analysis of geographical phenomena. 
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